Erfurt

Vid Platz fur hre Wohnideen — Einfamilienhaus in
Erfurt-Marbach

Ap1Buoc akivATou: 26124508A

TIMH AFOPAS: 359.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 144 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 600 m2
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26124508A 359.000 EUR

ca. 144 m2 Yeddddededs

27977272772 7272? 272727227277

7 K &uferprovision
betragt 3,57% (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 K aufpr eises.
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2277777 BEDARF
2772 315.90 kWh/mea
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget & # Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs?

www.von-poll.com/finanzieren

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ Vl(allx:IOBPI?E]I_\I‘L ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT-VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt




ApLOpO6G akivATOoL: 26124508A - 99092 Erfurt

et ddd

‘ VON POLL

‘ VON POLL




‘ VON POLL

‘ VON POLL




ApLOpO6G akivATOoL: 26124508A - 99092 Erfurt

Dieses charmante Einfamilienhausin attraktiver Wohnlage von Erfurt-Marbach bietet viel
Raum fur individuelle Gestaltungsideen und eignet sich ideal fir Familien, Eigennutzer oder
Investoren mit Sinn fur Potenzial. Die Immobilie wurde 1938 errichtet und Uberzeugt mit
einem grof3zugigen Platzangebot sowie vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf rund 144 m?2 Wohnfl&che verteilen sich insgesamt sieben gut geschnittene Zimmer.
Darunter befinden sich mehrere Schlafraume, die ausreichend Platz fir Familienleben,
Homeoffice oder Gaste bieten. Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine angenehme
Wohnatmosphéare und er 6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten zur moder nen Neugestaltung im
Zuge einer umfassenden M oder nisierung.

Das etwa 600 m2 grof3e Grundstiick verfligt Uber einen grol3ziigigen Gartenbereich, der zum
Verweilen im Freien, zum Spielen oder zur individuellen Gartengestaltung einladt.
Zusétzlichen Stauraum bietet der Vollkeller des Hauses. Erganzt wird das Platzangebot
durch einen separat zugénglichen Raum im hinteren Bereich des Grundstiicks, der sich
hervorragend als Hobby-, L ager- oder Werkraum nutzen lasst.

Die Beheizung erfolgt derzeit tiber eine Olluftheizung. Das Gebaude befindet sich in
sanierungsbedirftigem Zustand, bietet jedoch eine solide Grundlage, um per stnliche
Wohnideen und moder ne Ausstattungswiinsche umzusetzen.

Besonder s hervor zuheben ist die gute Lage mit hervorragender Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinische Einrichtungen sowie der
oOffentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar. Auch die N&he zum Thringen-Park
unterstreicht die Attraktivitat dieses Angebots. Eineinteressante |mmobilie mit viel
Entwicklungspotenzial in begehrter Wohnlage von Erfurt.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang der |mmobilie:
https://von-poll.com/tour/erfurt/D397
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+Einfamilienhausin Erfurt/Marbach
+Wohnhaus mit viel Potenzial
+sanier ungsbedirftig

+Baujahr 1938

+7 Zimmer

+3 Schlafzimmer

+ca. 144 m2 Wohnflache

+ca. 600 m2 Grundstiicksflache
+Olluftheizung

+voll unterkellert
+Werkstatt/Hobbyraum

+sehr gute Infrastruktur
+grofRziigiger Gartenanteil
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Marbach ist ein beliebter Stadtteil im Westen der Landeshauptstadt Erfurt und tUber zeugt
durch seineruhige, familienfreundliche Atmosphare bei gleichzeitig guter Anbindung an das
Stadtzentrum. Der Stadtteil verbindet dorflichen Charme mit den Vorteilen desurbanen

L ebensund zahlt zu den gefragten Wohnlagen Erfurts.

Die Erfurter Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder den offentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar. Eine gute Busanbindung sowie die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen sorgen fur eine schnelle Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen,
Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Angeboten.

- Nahe zum Thiringenpark -

Auch die Autobahn A71ist nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet eine optimale
regionale und Uberregionale Anbindung.

Marbach verfugt Uber eine solide I nfrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Kinder gérten, Schulen sowie arztliche Ver sorgung befinden sich in der ndheren
Umgebung. Dar Giber hinausladen zahlreiche Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie die
umliegende Natur zu Freizeitaktivitaten und Erholung ein.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und der Naéhe zur Erfurter

I nnenstadt macht Marbach zu einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Paare und
Berufspendler gleichermal3en.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com
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