Erfurt

Sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit EBK und 5,74%
Rendite! Provisionsfrel!
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TIM'H AFOPAS: 115.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 37 m2 « AQMATIA: 2
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ ngofl?g;L ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000% fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstrafse 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung g
gelost. R

’ > berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget | [E1 35 ]
berechnen und die passende B 3“‘5&5.&.*’,
Finanzierungslésung ermitteln. / BT .i' .

www.von-poll.com/finanzieren
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Diese 2-Zimmer-Wohnung in der Krampfervorstadt ist zu verkaufen. Die Wohnung bietet
ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiche mit Einbaukliche und ein Badezimmer mit
Badewanne. Alle Raume sind direkt vom Flur auserreichbar.

Die Wohnung wurde komplett saniert und ist derzeit vermietet. Die Einbaukicheist bereits
vor handen und im Kaufpreis eingeschlossen. Die Lage in der Krampfervorstadt bietet eine
gute Anbindung und Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in der Nahe.

Das bestehende Mietver haltnis lauft seit dem 1. November 2025 und sorgt vom ersten Tag an
far einen zuverlassigen Mietzahlungseingang.
Finanzielle Eckdaten auf einen Blick:

Monatliche Mieteinnahmen: 550,00 €
Hausgeld: 383,53 € monatlich
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+ 2024 Sanierung

+ 2 Zimmer

+ 1 Schlafzimmer

+ 1 Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht
+ Einbauktiche

+ zentrale Lage in Krampfervor stadt
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Die Krampfervorstadt grenzt dem Westen der Erfurter Altstadt an und stellt eine
charmante und vielféaltige Wohngegend dar.

Das Wohnviertel kann mit ausgewogenem Kinder betr euungsangebot, kurzen Wege zu allen
wichtigen Dienstleistern, dem guten 6ffentlichen Verkehrsnetz und der unmittelbaren Nahe
zum Stadtzentrum bei jeder Altersklasse punkten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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