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26124111 279.000 EUR

ca. 95,95 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.09.2026 MwSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget & # Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs?

www.von-poll.com/finanzieren

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ Vl(allx:IOBPI?E]I_\I‘L ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT-VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Diese char mante Dachgeschoss-M aisonettewohnung befindet sich im 3. Ober geschoss eines
M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1927 und Uber zeugt mit ihrem besonderen
Wohncharakter auf zwei Ebenen. Mit insgesamt vier Zimmern bietet die Wohnung
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ist damit ideal fur Paare und Familien.

Im dritten Obergeschoss sind die Wohnr&ume, das Badezimmer und die K tiche separat vom
Flur erreichbar. Uber das Wohnzimmer gelangt man iiber eine Wendeltreppe auf den
ausgebauten Spitzboden, welcher 2012 aus- und umgebaut wurde. Ein besonder es Highlight
ist die gemuitliche Dachloggia, die einen ruhigen Ruickzugsort Gber den Dachern der Stadt
bietet. Das Tagedlichtbadezimmer verflgt Gber eine Duschbadewanne. Die abgebildete
Einbaukicheist im Kaufpreis enthalten und der Khlschrank kann optional von den
aktuellen Bewohnern entgeltlich abgel st wer den.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine moder ne Gasetagenheizung aus dem Jahr
2021. Die Kosten fir die Beheizung entfallen zusatzlich zum monatlichen Hausgeld, welches
aktuell 180€ betragt.

Die Wohnraume sind mit L aminatfuf3boden ausgestattet, der zum Tell
renovierungsbedurftigist. Erganzt wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum sowie
die Mitnutzung des grof3ziigigen Gemeinschaftsgartens. Parkmaoglichkeiten gibt es kostenfrei
in der Umgebung.

Die Wohnung ist bezugsfrei ab September 2026.

HIER GEHT'SZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https.//von-poll.com/tour/erfurt/SwbR
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+ Bj. 1927

+ 1996 K ernsanierung

+ 2012 Dachgeschoss- und L oggiaausbau
+ 2021 neue Gasetagenheizung

+ 3. Obergeschoss

+ 4 Zimmer

+ LaminatfuZboden

+ Einbauktiche (exkl. K ihlschrank)

+ Tagedlichtbadezimmer mit Duschbadewanne
+ Dachloggia in Siidausrichtung

+ Kellerraum

+ Gemeinschaftsgarten

+ Waschmaschinenkeller

+ bezugsfrei ab 09/2026
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Die Andreasvor stadt zahlt zu den beliebtesten inner stadtischen Wohnlagen Erfurtsund
verbindet urbanes L eben mit gewachsener Nachbar schaftsstruktur. Der Stadtteil liegt
nordlich der historischen Altstadt und zeichnet sich durch seine kurzen Wege, eine gute
Infrastruktur sowie eine hohe L ebensqualitat aus.

Gepréagt wird die Andreasvor stadt von gepflegten Altbauten, moder nen Wohnanlagen und
ruhigen Seitenstraf3en mit viel Grin. Besonders attraktiv ist die Nahe zur Erfurter
Innenstadt: Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants sowie kulturelle Angebote sind
bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Familien profitieren von einem guten Angebot an Kindergarten, Schulen und Spielplatzen,
wahrend Ber ufstétige die hervorragende Ver kehr sanbindung schétzen. Die Stral3enbahn
sowie wichtige Verkehrsachsen erméglichen eine schnelle Erreichbarkeit des
Hauptbahnhofs, der Universitat und vieler Arbeitgeber in der Region.




ApLOpOG akivAToL: 26124111 - 99092 Erfurt - Andreasvorstadt

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com
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