Xwpig npopnBela: EUEAIKTN Slwpopn KOATOIKIO
OXEOLOOUEVN OTIO GPXLITEKTOVA YIO ATOLKNA
Slafiwon

ApiBudéc akivATov: 25124512V

TIMH AFOPAS: 625.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 219 m? ¢« AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 798 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Xwpig pounOetlal EKOUYXPOVIOUEVO OTOAISL UE TIPOCEYUEVEG ETUTAEOV TIOPOXEG.
KaAwg opicate 0To veEo oag ottt AUTH N GTIOKAELOTIKN SlWPOEN KATOIKIG 0TNV
‘Eppoupt/BioeA\umnay BploKeTOL 6 UG TIEPLLNTNTN VEQ OLWKLOTIKN TiepLoXn. H uynAng
TIOLOTNTOC KATOOKEUN, TIOU XTIOTNKE TO 1996, £X€l oUVTNPNOEL e OYATIN KOL £XEL
EKOUYXPOVIOTEL TANPWS OAC QUTAG Ta Xpovia. To 2016, To ottt UTtoBANBNKE o€
TIAPN GVOKaivion: N TPocoPn AGUTIEL JE PPEOKD XPWHOTA, N SOUN TNG OTEYNG
OVOKOLVIOTNKE TIPOCEKTIKA KAL TO EEQPTAMATA, TO 6ATESA, N NAEKTPLKI KOAWSIwoN
KOl TO KAIMOKOOTGOLO OVOKOLVIOTNKOV. AUTEC Ol GVOKALVIOELG OXL HOVO divouv oTo
OTITL oUYYpPOoVN yonteia oAAQ Kal Ja TIVEALS TIOAUTEAELAG. EVa VEO GUOTHO
Bepuavong Ue degapevr) amobnkeuong (e0ToU VEPOU, TIOU EYKATAOTAONKE TO
2022, 0L HOVO TIOpEXEL {e0TAOLY, OAAG QUEAVEL ETIIONG TNV EVEPYELOKI aTIOS00N
KOl LELWVEL TO KOOTOG BEPUOVONG. TO EYKOTECTNUEVO PWTOBOATOIKO CUCTNUG OTNV
0POYN ETUTPETIEL MEYLOTN €TAOLA TPOPOS0ocia 3960 kWh Kail UTIoyPaUUiZEL TN
BLWOLOTNTO CUTOU TOU GKLVATOU. Q¢ €L61KO ETUTAEOV OTOLXElO, dlaTiBeTal eva
PYneLoko 60puU@POPLIKO CUCTNHAO YIG OANOKANPO TO OTITL, €EQ0PAAiloVTag cuyxpovn
Yuxaywyic. To KAIHLOKOOTAOLO EVIUTIWOLALZEL UE TO UYNARG TtoLOTNTOG SATESO aTd
(PUOLKN TIETPO (Ypavitn), TO OTIoi0 VIOXUEL TEPALTEPW TNV ATUOCPALPS TOU OTUTLOU.
H eEalpeTIKG nouxn Kol EIOUAALOKN TOTIOOECIA, KOBWCE KAl N &PLOTN UTtodoun, eivail
blaitepa agloonpeiwteg. Me xwpo dlapiwong 219 T.4. KAl EVVEQ SWHUATLA, TO OTITL
TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO Yo dUO OLKOYEVELEG, OGAAN UTopEl eTTioNg va
XPNOLUOTIOINOEL WC eVIQia LOVASA. To OTITL amoTteAeiTal attd dUO EEXWPLOTA
KOOLOTIKY, ETUTPETOVTOC OTO LOOYELO KOl TOV ETIAVW O0POPO VO XPNOLLOTIOLOUVTAL
oveEAPTNTO. lodyelo: + EupUXwPO COAOVL He Tpamelapia eviaiag dSlappubuiong
KoL T¢OKL + MTIAVIO E UTIAVIEPO KOl OEPUOVTLK KPEUAOTPO VIO TIETOETEC +
Koudiva pe pocBaon otn Bepdvta + WC ETUOKETTTWV + YTIVOSWUATLO + ETUTAEOV
SWNATIO To LOOYELD gival TIANPWE EEOTIAIOMEVO HE NAEKTPIKA OTOPLA. AVW OPOYOC:

+ YTIVOOWUATLO + ETUTTAEOV UTMIAVLIO PE UMAVIEPT, VTOUC KOL BEPUAVTIKI KPEUMGOTPO




VLo TIETOETEC + EUpUXWPO 0OAOVL + Kouliva pe mpodoBaon 0To UITOAKOVL + AUO

ETUMAEOV SWHATIO EVoodameEdLa BEpOVON OTNV KOUZiVa KAL TO prtdvio. M
MOVWMUEVN OKAOAG cOQITAC 0dnyel atod Tov eMAVW 0pOPO 0T coPita. YTIOyELo
(MEPIKWC SLOHOPPWHEVO VIO XWPO dlaBiwong): + HAEKTPIK 0&OUVa ATUOU UE
KALMOTIONO (TEPIACUBAVETOL OTNV TN ayopdcg) + ETumAgov unavio + Mpageio n
TIOLOLIKO SWHATIO + MMAUVTAPLO + EUPUXWPO SWHATLO VIO XOUTIL + AEBNTOCTACLO. 2TO
TIOW PEPOC TOU OTUTIOU UTIAIPYXEL EVOC EUPUXWPOC, OLOPPO SLANOPPWEVOC KATIOG
TIOU TIPOCYEPEL GPOOVO XWPO YLO VO TIAIEOUV Ta TTALSLE. H elOUAALOKN TOoTIOBECIO
eEao@alilel npeuio Katl YyaAnvn. Eva SUTAO yKOp&l ival S10BECLIUO VIO OTGOUEUON
0TO aKivnTo. YTIGPXEL ETIONG APOOVOC QVOLXTOG XWPOG VIO £EWCG KOL TP
QuUTOKiVNTO. ‘Eva GAAO TIAEOVEKTNUG YL E0OC €iVaL OTL 6EV UTIGPYXOUV TIEPALTEPW
damavnpd €£06a aVATITUENG. ZAOTE TNV UPNAOTEPN TTOLOTNTA (WG OE QUTA TNV
OPXLTEKTOVIKG OXESLOOMEVN SLWPOPN KATOLKIO OE LG HOUXN KOTOLKNIEVN TIEPLOXN.
AUTO TO HOVOSIKO OKIVNTO OUVOUALZEL EKAETITUCHEVO OXEBLOOMO UE UNIKG UPNARC
ToLOTNTOG. AEiTE POVOL OOG TL EXEL VO TIPOCPEPEL QUTH N GTIOKAELOTIKI TIPOCPOPG
KOl KAglOoTE €va pavTeROU YIa eTtioKEYN TWPA. KAVTE KAIK OE QUTOV TOV OUVOECO

YLlO L ELKOVIKA Tieptiynon 360 potlpwv: https://von-poll.com/tour/erfurt/SbbN
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+Zweifamilienhaus (Architektenhaus)

+leerstehend

+Baujahr 1996

+ca. 219 m? Wohnflache, 9 Zimmer, 6 Schlafzimmer, 3 Bader
+GroBzligiges Grundstiick mit ca. 798 m? Flache

+Doppelgarage + Freiplatze fur bis zu 3 PKWs

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung

+Gaste-WC vorhanden

+Haussprechanlage

+Teilweise ausgebauter Keller flir zusatzlichen Wohnraum
+Entspannung pur: Elektrische Dampfsauna mit Klimaregelung
+Gemdutliche Atmosphare dank Kamin mit 8 kW Leistung

+Komfortable FuBbodenheizung

+GenieBen Sie den Balkon und den gepflegten Garten

+Nachhaltige Energieversorgung: Photovoltaikanlage mit 2 Wechselrichtern
+Zusatzlicher Stauraum im Spitzboden mit ca. 55 m?

+Neue Heizung und Warmwasserspeicher aus dem Jahr 2022 bzw. 2021
+2211,29 €/m?

+Energieeffizienzklasse B

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in Erfurt/Vieselbach - einer begehrten Neubau-Wohngegend mit

herausragender Lage in unmittelbarer Nahe zur pulsierenden Stadt Erfurt.

Erfurt/Vieselbach besticht durch seine idyllische Umgebung, die eine harmonische
Verbindung von Ruhe und Natur bietet. Hier kbnnen Sie das landliche Flair
genieBen, wahrend Sie gleichzeitig von der Nahe zur lebendigen Landeshauptstadt

profitieren.

Die Entfernung zu Erfurt betragt nur wenige Kilometer, sodass Sie schnell und
bequem in das Stadtzentrum gelangen. Zudem ist die Stadt Weimar ebenfalls in
wenigen Autominuten zu erreichen.

Sie profitieren von einer ausgezeichneten Anbindung an offentliche Verkehrsmittel,
die es lhnen ermdglicht, schnell und bequem in die Innenstadt von Erfurt wie auch
Weimar zu gelangen. Dort finden Sie eine Fiille an Einkaufsmdéglichkeiten,

Restaurants, Cafés, kulturellen Einrichtungen und Bildungseinrichtungen.

Far Familien mit Kindern bietet Erfurt/Vieselbach eine Vielzahl von Schulen und
Kindergarten in der ndheren Umgebung. Ein Kindergarten ist z.B. nur 100m vom
Haus entfernt. Die Griinflachen und Spielplatze in der Umgebung bieten den

Kleinen ausreichend Platz zum Toben und Spielen.
Dariiber hinaus erwartet Sie eine ausgezeichnete medizinische Versorgung. Arzte,
Apotheken und Krankenhauser sind bequem erreichbar und gewahrleisten eine

umfassende Betreuung. Im Nachbarort befindet sich hierflr eine Hausarztpraxis.

Erleben Sie das Beste aus beiden Welten - die Ruhe und Schonheit des landlichen

Lebens in Erfurt/Vieselbach und die Vorzlige einer lebendigen Stadt in




unmittelbarer Nahe. Hier finden Sie die perfekte Balance zwischen idyllischer

Wohnlage und der Nahe zu den Annehmlichkeiten der Landeshauptstadt Erfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 64.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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