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Mg Lo HOTLO

25124420 999.000 EUR

ca. 597 m? Kauferprovision

1904 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

2TEPED

ca. 597 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 157.43 kWh/m?a
11.06.2035
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Shop Erfurt | KettenstraBBe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EVTUTIWOLOKO TIOAUKOTOLKIQ, TIOU XpovoAoyeital amo to 1904, cuvdudlel
TNV LOTOPLKN yonTeia pe TN ouyxpovn &veon dlaBiwong Kal BplokeTal otnv
epldATNTN TtEPLoxn KE TG BiAeg TG MKOBG - Lo oo TIG TILo TIEPLLNTNTEG
KOTOLKNUEVEG TIEPLOXEG TNG TIOANC. KOTOOKEUGOUEVO |UE CUTIOYT) TOLXOTIOLIG
(BUTAG TOLXWHOTO E OTPWHO EEQEPIOUOU OVAUECT OTC TOURAQ), TO KTipLO SLOBETEL
OTIBapn oMM KOl EVEPYELOKN OTIOS00N. ML ONOKANPWHEVN OVOKALVION
OAOKANPOU TOU KTIpiou TipaypaToto)®nke 1o 2002. Auth epleAGUBOVE:
OVTIKOTAOTAON TNG OTEYNG, TWV USPOPPOWY KOL TNG OTEYNG, TTARPN OVTIKATAOTAON
TWV TIOPABUPWY, EYKOTAOTAON €VOC CUYXPOVOU CUCTANOTOCG BEPUAVONG agpiou
KOIL EKOUYXPOVIOMO OAWYV TWV CWANVWOEWYV, TWV USPAUALKWY EYKOTOOTACEWYV KAl
TWV E0WTEPLKWV XWPWV. H dlatnpntéa EUALVN TIpOoOYN OVOKOLVIOTNKE
OXOAOCOTIKA TO 2020 KOl €KTOTE £XEL OTIOKATAOTAOEL 0TNV TTOALS TNG AiyAn. Ot
peyyitec avakalviotnkav emiong TNV idla xpovid. To 2024, duo uPnAng
TOLOTNTOC, HOVTIEPVA PIGVIA EYKATACTAONKAV TIARPWG OTA SIOUEPIONOTO -
TIEPAILTEPW OTIOOELEN TNC KAAOBLATNPENMEVNG KOL OUYXPOVNG KOTAOTOONG TOU
KTpiou. To akivnTo ival €T TOU TIOPOVTOG MARPWG HLOOWHEVO, TIAPEXOVTOG L
AUEON KOL 0TOBOEPN TNV EL006AUATOCG. ETUMAEOV, N 0OPITA TIPOCPEPEL SUVATOTNTO
ETIEKTOONG, TIOPEXOVTOC XWPO VIO ETUTTAEOV XWPO SlaRiwaong r) GAAN OIKLOTIKN
HOVASa — LOAVLIKO VIO TNV au&non TG a&iog ToU OKLVATOU. ZUNTIEPGOUOTIKE, AUTO
TO LOTOPLKO OGAAQ KOL LOVTEPVO EEOTIALCHEVO TIOAUKOTOLKIQ, E TNV GPLOTN
KoTt&oTaon, TNV MANPEN TANPOTNTA TOU KOL TIG UTIGPXOUCEC SUVATOTNTEG
EMEKTOONG OTN COPITA, TIOPOUCLALZETAL WG LG ETTEVOUCH UYPNARG amdédoong KoL
OVOEKTIKA 0TO HEAAOV. ETteVOUOTE 0€ £VOl KOUUATL TNG LOTOPIOG TNG MKOTO — UE

€EQIPETIKEC TIPOOTITIKEG VIO TO PEAAOV!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattung

8 Wohneinheiten

Massive Ziegelbauweise (doppelwandig mit Zirkulationsebene)
2002 komplett kernsaniert (Dach, Heizung, Fenster, Leitungen)
2020 Sanierung der denkmalgeschultzten Fachwerkfassade
2020 neue Dachfenster

2024 zwei neue, moderne Bader

Vollvermietet

Ausbaureserve im Dachgeschoss

Perfekter Gesamtzustand
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Gothas -
im traditionsreichen Villenviertel rund um die 18. Marz StraBe. Diese Lage zeichnet
sich durch reprasentative Griinderzeitvillen, gepflegte Garten und eine ruhige,
grine Umgebung aus. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der zentralen
Nahe zur Innenstadt und einer sehr guten Verkehrsanbindung.

Das Stadtzentrum von Gotha mit seinen vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants, Arzten, Schulen und kulturellen Einrichtungen ist in nur wenigen
Minuten erreichbar — zu FuB, mit dem Fahrrad oder bequem mit dem 6ffentlichen
Nahverkehr.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Die B247 und B7 sorgen fur schnelle regionale Verbindungen.

Die Autobahn A4 (Anschlussstelle Gotha) ist in rund 10 Minuten erreichbar und
verbindet Gotha optimal mit Erfurt, Eisenach, Weimar und der Metropolregion
Thiringen.

Der Bahnhof Gotha bietet regelImaBige Regional- und S-Bahn-Verbindungen nach
Erfurt, Eisenach, Bad Langensalza und Mihlhausen.

Eine StraBenbahnlinie verbindet das Villenviertel direkt mit der Innenstadt und dem
Bahnhof —ideal fur Pendler und Studenten.

Auch das Freizeit- und Naherholungsangebot ist attraktiv: Der nahegelegene
Schlosspark Friedenstein, mehrere Griinanlagen und Spazierwege, sowie das
Tierparkareal und das Stadtbad Gotha bieten hohe Lebensqualitat und
Erholungswert.

Dank dieser Mischung aus historischem Ambiente, ruhiger Wohnlage und optimaler
Anbindung gehort das Villenviertel zu den Top-Adressen Gothas — sowohl fir

Mieter als auch fiir Investoren.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 157.43 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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