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*Barrierefreie Etagenwohnung mit Westbalkon und Stellplatz auf dem Ringelberg*

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines im Jahr 2015 erbauten
Mehrfamilienhauses tUberzeugt durch ihre moderne Ausstattung, Barrierefreiheit und eine
durchdachte Raumaufteilung.

Die ca. 46 m2 grol3e Wohnung im ersten Obergeschoss ist bequem Uber einen Aufzug
erreichbar und bietet ein komfortables Wohnambiente mit hellen Raumen und einem
Badezimmer mit ebenerdiger Dusche. Die Warmwasseraufbereitung Uber die
Solarthermie ist umweltfreundlich und kosteneffizient.

Die FuBbodenheizung in Kombination mit dem allergikerfreundlichen Vinylboden sorgt fur
ein angenehmes Raumklima. Die dreifach verglasten Fenster sind mit manuellen
Rollladen ausgestattet.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Kellerraum sowie ein Stellplatz im Innenhof. Zu den
Gemeinschaftsflachen zéhlen ein gemeinschaftlicher Waschkeller und ein Fahrradraum
mit separatem Zugang.

Das Gebaude steht auf einem Erbbaugrundstiick der Kirche, weshalb ein jahrlicher Zins
von 104€ fur die Wohnung zu entrichten ist. Die Wohneinheit ist seit Juli 2024 zuverlassig
vermietet und erhoht sich aufgrund einer Staffelmietvereinbarung zum 01.01.2027 auf
7.140€ p.a. Eine Eigennutzung ware frihestens ab Oktober 2026 moglich.

HIER GEHT'S ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/oY 2t
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+ Bj. 2015

+ barrierefrei

+ Solarthermie fir Warmwasseraufbereitung
+ FuBbodenheizung

+ 1. Obergeschoss

+ 2 Zimmer

+ Balkon in Westausrichtung

+ Badezimmer mit bodengleicher Dusche
+ 3-fach verglaste Fenster mit Rollladen
+ Fahrstuhl

+ Stellplatz im Innenhof

+ Waschkeller und separater Kellerraum
+ Fahrradraum

+ Erbbaugrundsttick (Zins 104€ p.a.)

+ vermietet seit 07/2024

+ frihestens bezugsfrei 10/2026
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Der Ringelberg gehort zu den gefragten Wohnlagen im Osten Erfurts. Das Wohngebiet
zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und eine griine Wohnumgebung aus und ist
besonders bei Familien und Senioren beliebt.

Dank der gut ausgebauten Stadtbahnlinie 4 ist die Erfurter Innenstadt in wenigen Minuten
erreichbar — ganz ohne Auto. Auch mit dem PKW besteht Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B7 eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StraRennetz.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Kindergarten, sodass alle Dinge des taglichen Bedarfs bequem erreichbar sind. Fir
Erholung und Freizeit laden umliegende Grinflachen, Spazierwege und Spielplatze zum
Verweilen ein.

Trotz der ruhigen, beinahe dorflichen Atmosphare profitiert der Ringelberg von seiner
Néahe zum urbanen Leben der Landeshauptstadt — eine ideale Kombination aus
Stadtndhe und Wohnqualitét.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.12.2026.

Endenergiebedarf betragt 61.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstralle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Malil: erfurt@von-poll.com
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