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25124507B 499.000 EUR
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ VSEOE&%L ‘ .

PROEBESSIONE] 1., AUSGEZETCEHENE1
UND EUROPAWEIT  VERNETZT

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget K ' su:r ,‘u|3|
berechnen und die passende R % -1
Finanzierungsldsung ermitteln. h =
-i‘ E
www.von-poll.com/finanzieren
é-'—
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‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000% fur selbstgenutzten
Wohnraum in Tharingen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
KettenstralSe 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 Mo nouxn tonoBeoia oto Erfurt-Alach, KOTOOKEUAZETAL EVO OUYXPOVO VEO
OUYKPOTNUO KATOIKIWYV, TIOU AMOTEAEITAL attO UPNANG TIOLOTNTOC MECOVETEC KAl
NULI-OVEEAPTNTEG KOTOIKIEC. AUTEG OL VEEC KATOLKIEG TIPOCYPEPOUV OXL LOVO EVA
KOMWO KAl AVETO TEPIBAAAOV dLaBiwong, OAAN KOL BLWOLN KATAOKEUN TTOU TIAnpol
TO UPNAOTEPT TIPOTUTIO EVEPYELOKNG OTIOS00NG. T KTIPLO XOPOKTNPIOVTOL ATt
€EALPETIKG UPNANG TIOLOTNTOC KOTOOKEUN KAl KOAOOXESOIOOUEVD XOPOKTNPLOTIKE,
TIAPEXOVTACG oac UPnAO eminedo dveong dlapiwong. Ta oTmitia givai
KOTOOKEUOOMEVQ [E OTIRBAPEC HEBOOOUG KOATOOKEUNC KAL CUMPOPPWVOVTAL JE TO
IO TIPOCPOTA TIPOTUTIO EVEPYELAKNG OTIOS00NCG CUNPWVA E TOV LOXUOVTA
Mepuavikd Kavoviopo EEokovopnong Evepyelag (EnEV). ‘OAol ol eEwTteplkoi Toixol
€iVal KOTOOKEUOOHEVOL HE UPNARG TTOLOTNTOG 0OPRA CIALKOVNG, EVW OL ECWTEPLKOL
TOiXOL €lVOL KATOOKEUOGOUEVOL OTIO CUMTIGYH TOLXOTIOLO ) ToiXoug He dokouc. Ot
OPOYEC EIVAL KOTOOKEUOOUEVECG OTIO OTIALIOMEVO OKUPOSEND, EEQCPOAIlOVTOC
uynAn otaBepotnta. Ta kTipla TAnpouv to podtuno BEG Efficiency House 55 (EE)
KOIL TIPOCKPEPOUV LG PLALKH TIPOC TO TEEPIBAAAOV KOL OLKOVOWLKN) AUCH BEpUOvVong
XApN o€ Y avTAic BepPOTNTACG HE TINYH dEpa. H evoodamedia BEpPavon
€EQ0PAAIZEL EUXGPLOTN KOTOVOUN BEPUOTNTAC 0 OAECG TIC HoVadeC dlapiwong. Ta
SlOUEPIOUOTO BLOBETOUV KOGAOOXESIOOUEVEC KATOWELC TIOU EIVAL LBAVIKEG VIO TIC
ouyYpoVveG amalTNoelg dloBiwong. MeyaAa apdbupa TANKMUPIZOUY TO SWHUATLH
ME PUOIKO PWC, EVW OL XWPOL dLaBiwong eival YeVVaLOdwpa SLOCTACLOAOYNIEVOL
KOIL EUEALKTO OXEBLOOUEVOL. AVAAOYC [E TOV TUTIO TOU SLOPEPIOMATOG, TA
MITOAKOVLG, Ol BEPAVTEG KOL OL KNTIOL ETIEKTEIVOUV TOV EEWTEPLKO XWPO dlaBiwong,
TIOPEXOVTOCG XWPO YL XGAGPWOoN Kol SpaoTnPLOTNTEG avaPuxnc. Ta 6Ameda omod
mMopoeA&vVN UPNANG TIOLOTNTAC, ELOIKA OTOUG SLAEPOUOUC, TG UTTAVIO KO TO
KALLOKOOTAOL, EYYUWVTAL OXL LOVO L0l EAKUOTIKH EUPAVION AAAS KAl
OVOEKTIKOTNTA KAl EUKOAN ouvTtipnon. Ko d TIAOKGKLO KOl ETILPAVELEG OTIO

(PUOLKI TIETPO XPNOLLOTIOLOUVTOL OTO UTTAVLO KOL TIC TOUGAETEG TWV ETILOKETTWY,




TOVIZOVTOCG TOV HOVTEPVO XOPOKTAPG TWV SIOUEPIOUETWY. TO UAVLIA eival
€EOTIALOMEVQ UE OUYXPOVA 16N UYLELVNG, OTIWC UIMAVIEPEC N KOUTIVES VTOUG,
TOUGAETEC KOL VITTTAPEC OTO YVWOTEC MApKeg ontwg Villeroy & Boch kat Smart. H
ipoooYn SLOBETEL EAKUOTIKO, LOVTIEPVO OXESIOOUO LE XPWHOTIKEG TILVEALEG KOl
MEYOAQ TIOpaBuUpa. EEWTEPLKAE, 0 KATIOG ELVAL SLAMOPPWHEVOC E TIAAKOOTPWON
UPNANG TIOLOTNTAG, KOL TG UTTOAKOVLIO KOIL Ol BEPAVTECG €ival EEOTIAIOUEVD |UE
MOVTEPVO KIYKALOWHUOTO KAl BOAIKEG EEWTEPIKEG NAEKTPLKEG TIpideq. AlaTiOevTal
OTEYOOMPEVOL XWPOL OTAOPEUONC TIPOGLPETIKA YIa 11.500 € ekaoTog. AUTO TO VEO
KOTOOKEUGOTIKO €pyo 010 Erfurt-Alach cac Mpoo@EPEL VO LOVTEPVO, EVEPYELOKK
OTIOOO0TIKO OTITL UE XOPOKTNPELOTIKA UPNANCG TIOLOTNTOC, TEAELD TIPOCOPOCHEVT
OTIC OTOMIKEG 0OC OVAYKECG. ATIOAGUOTE TNV &vVEOH €VOG VEOU KTLPIOU TIOU dEV

QPAVEL TIMOTO OVEKTIANPWTO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+Neubau-Doppelhaushalften in Erfurt-Alach, massive Bauweise
+Wohnflache: 126m? nach Wohnflachenverordnung

+Grundstlicksflache: 334m?

+Energiestandard: BEG-Effizienzhaus 55 (EE)

+Nachhaltige Heiztechnik: Luft-Warmepumpe + FuBbodenheizung in allen
Wohnraumen

+Helle, freundliche Raume durch bodentiefe, 3-fach verglaste Fenster
+Elektrische Rollldden fur Komfort und Sicherheit

+Moderne Elektroinstallation mit Multimediavorbereitung

+Stilvolle Bader mit groBformatigen Fliesen

+Eigene Terrasse mit Gartenanteil je Einheit

AuBenwasser- und Stromanschluss fir jede Haushalfte

+Uberdachter Stellplatz - 11.500 € pro Stellplatz

+Ansprechend gestaltete AuBenanlagen mit Begriinung und Pflasterwegen

+Ruhige, gewachsene Lage in Alach — zentrumsnah zu Erfurt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Ortsteil Alach liegt im Westen von Erfurt und gehort zu den beliebtesten
Wohnlagen der Landeshauptstadt. Die gewachsene Ortschaft bietet ein ruhiges und
familienfreundliches Umfeld mit hohem Wohnwert.

Die alltdgliche Versorgung ist gesichert: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Kindergarten
und Schulen befinden sich in der naheren Umgebung. Die Erfurter Innenstadt ist mit
dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Durch die Nahe zur A71 und A4 ist Alach hervorragend an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden - ideal auch flr Pendler. Gleichzeitig
genieBt man hier die Ruhe einer landlich gepragten Umgebung mit viel Natur und
kurzen Wegen ins Griine.

So verbindet Alach die Vorztge des naturnahen Wohnens mit der Nahe zur Stadt
Erfurt — eine perfekte Kombination flir Familien, Paare und alle, die modernen

Wohnkomfort in attraktiver Lage suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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