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Charmante Doppelhaushalfte mit grof3em
Traumgrundstiick und Pool — Ihre private Ruheoase
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25124416 299.000 EUR
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Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Diese gepflegte Doppelhaushélfte in 99326 Stadtilm OT Dienstedt bietet auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von 1.054 m2 viel Platz fir Wohnen, Entspannen und Freizeit.
Das im Jahr 1986 massiv erbaute Haus iberzeugt mit einer soliden Bausubstanz, einer
Wohnflache von ca. 112 m? und einer praktischen Vollunterkellerung, die zusatzlichen
Stauraum sowie vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet.

Ausstattung & Highlights:

- Massivbauweise (Baujahr 1986)

- 112 m2 Wohnflache verteilt auf 5 Zimmer & 2 Bader

- GrolRes Grundstuck mit 1.054 m2 — viel Platz fur Kinder, Gartenfreunde & Tierliebhaber
- Vollunterkellert — zusatzlicher Stauraum, Hobby- oder Werkstattbereich

- GrolRes Carport fur 2 Fahrzeuge — komfortabel und wettergeschitzt parken

- Pool im Garten fir entspannte Sommertage

- Gasheizung von 1992 — bereits eine neue, ungenutzte Heizung vorhanden (muss nur
installiert werden)

- Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung

- Dachdammung vorhanden

- Elektrik teilweise erneuert inkl. neuem Sicherungskasten

Sanierungen & Modernisierungen:

- Badezimmer im EG 2018 komplett erneuert inkl. moderner Ful3bodenheizung

- Kiiche 2018 neu eingebaut mit hochwertigen Geréten (teilweise Bosch) und
Induktionskochfeld

- Grol3e, Uberdachte Terrasse mit neuen Pflastersteinen — perfekt fur gesellige Abende
- Haus wurde bis 2020 sukzessive saniert und modernisiert

Lage

Die Immobilie liegt in ruhiger, naturnaher Umgebung von Stadtilm OT Dienstedt. Hier
genieRen Sie landliche Idylle und viel Ruhe — ohne auf eine gute Anbindung zu
verzichten. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und &rztliche Versorgung befinden sich im
nahegelegenen Stadtilm, wahrend die Stadte Arnstadt, lImenau und Erfurt bequem
erreichbar sind.




Fazit

Diese Doppelhaushélfte vereint solide Bauweise, durchdachte Modernisierungen,
Vollunterkellerung, grof3es Carport und ein traumhatft grof3es Grundstiick. Ob als
Familienidyll mit viel Platz zum Spielen, als Rickzugsort in ruhiger Lage oder fur Garten-
und Poolliebhaber — hier er6ffnen sich vielfaltige Mdglichkeiten.

Einziehen, wohlfihlen und geniel3en — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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- Massivbau

- Baujahr 1986

- Wohnflache 112 m2

- Grundstiick 1054 m2

- Zimmer 5

- Badezimmer 2

- 2 Etagen

- Vollunterkellert

- hochwertige Einbaukiiche mit Qualitatsgeraten
- Saniertes Bad im EG

- Teilweise Erneuerung der Stromleitungen
- Kunststofffenster 2fach Isolierglas

- Pool mit erneuerter Folie
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Die Doppelhaushalfte befindet sich im ruhigen Ortsteil Dienstedt der Stadt Stadtilm im
liIm-Kreis. Gepragt von landlicher Idylle, viel Natur und einer sehr angenehmen
Nachbarschatft, bietet die Lage ein entspanntes und naturnahes Wohnen — fernab vom
Trubel, aber dennoch mit guter Anbindung an die umliegenden Stadte.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie Freizeitangebote finden sich im
nahegelegenen Stadtilm. Fir Familien und Berufspendler ist der Standort gleichermal3en
attraktiv: Hier genieRen Sie eine ruhige Umgebung mit hohem Erholungswert, ohne auf
die Vorteile einer guten Infrastruktur zu verzichten.

Verkehrsanbindung:

- BundesstralRe B87: Nur wenige Minuten entfernt, mit direkter Anbindung nach Stadtilm,
Arnstadt und limenau

- Autobahn A71 (Anschlussstelle Arnstadt/limenau): in ca. 15-20 Fahrminuten erreichbar
— schnelle Verbindung Richtung Erfurt, Suhl und Schweinfurt

- Bahnhof Stadtilm: Anschluss an den regionalen Bahnverkehr, ideal fir Pendler

- OPNV: Busverbindungen in die umliegenden Orte und nach Stadtilm

- Flughafen Erfurt-Weimar: in ca. 30 Autominuten erreichbar

Dariiber hinaus ladt die Region zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein: Ob Wandern und
Radfahren im Thuringer Wald, Ausflige zur Ilm oder ein Besuch der nahegelegenen
Kultur- und Universitatsstadt Erfurt — hier verbindet sich eine ruhige Wohnlage mit
vielseitigen Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 122.52 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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