Vachdorf

2 UyXpovn NUI-OVEEAPTNTN KOTOLWKIO o€ oTIRapn
kKotookeun — Efficiency House 55 oto Vachdorf
— 2XeOLOOMEVN, XWPIC TIPOMABELD VIO
OYOPOIOTEC

ApiBuéc akivAaTou: 25124412

‘ VON POLL

BELLEVUE
est Property

Agents
2025

TIM'H ArOPAZ: 395.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 124,68 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTAZH FH:: 533 m2




ApLOpOG akiviToL: 25124412 - 98617 Vachdorf

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpOG akiviToL: 25124412 - 98617 Vachdorf

Mg Lo HOTLO

25124412 395.000 EUR
ca. 124,68 m? >teped

2 TEYQAVWTLKH opopn

4

3




ApLOpOG akiviToL: 25124412 - 98617 Vachdorf

Evepyelokd 6edouEVQ

AVTAia BeppodTnNTOC BEDARF

agpa / vepou

02.09.2035 25.60 kWh/m?a
A

AVTAia BgppoOTNTOC
ogpa [/ vepou

2026




ApLOpOG akiviToL: 25124412 - 98617 Vachdorf

To akivnto




\/p VON POLL

1036

ApLOnOG aKLVATOL:

To

25124412 - 98617 Vachdorf

olKivNTo

50, 16,12° 50,
Yo 17 g 107 o
RIS T ST 208 s, %0y a6, 13 Lo, 152
3% % Ll 4 foh f
ey aan 201 5y 176 240
| |
8
" & 1
! DHH 1 | DHH 2 el i !
| '
— |
& [ \ war - = |
o} Torrasse 1 | [oH2eces | 3 5 |
4 — NGF: 3,99 g H S 1
| J b i |
I S ok |
B onm = | [ 3 |
u Kiche |
WohnenEssan
I
(ormem] 588 ML~ !
toaen (1704 g
S01 TR S5 og
2% v - OO0 kache 1% 7 e 3
oS ——[ontesw | 7 EAINAT .
. T s, onmenessan o
| ] NGF 55,10 oy O 1EG 05 & g
rF 40,00 — NGF: 26,98 m* b
] o
o Pl Terrasse 2
=y 1600 o
~ L o] | i
| S| yomatens I HAR 3 ]
=Y we DH1EGOZ DH1EGES 1 - - S
E OG0T NGF 50978 [ C B i
< [ i = =
A - - - — — = 7 |
| Voraon !
| Garage 1 2 1.066 5
G = wllae se Yo son s 2w [ 48 161 m |
g am 120 | 1ar e L 22 I
! A 1 G 3% |
! ~ | +
NG | &
| M | 8
I st d "= 3,
\ g T s :
i = 3 S
_EE |

www.von-poll.com




\/p VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 25124412 - 98617 Vachdorf

To akivnto

Pr) 012 50
LS L aew L uen L 22 L 208 L 23 aem , tew . use
7o 7 L 7
3
1152 aze gz sse  wmgar se 20 se s
[ 1 [ |

8
& 5 3
- Y I
] 3 \
250m som 2 :
3 * = 8 '
N Kind 1 L & < ‘
g :
3 L !
- oy HWR 7z | = ‘
= !
4 NGFi 8,187 |
82§ 801 ¥ o 8
o T R 4 q
g g 3
Ll ] \
K 230m 3 .
— = L1 |
.
8%
e 0 '
| -066,61 mz2 |
Morvass ] wee | v | 228 | oaow | 2z | owes | osee | oaas Ly
% & i % f i
16.12° i
I | 8
| | g
o &
< S TN :
g 2 - ——
b & SN
s
=]
744
Seteldach25*Dasmigng
— | Schnitt 01
gl .
z 2
583 10,055 50, 1096 50, |
Nacwos Volgeschoss Nochwois Volesches
194 1,94

8|
&
- <
2
|
Bestand GOK
+

T
ST
SIS
S
AN

www.von-poll.com




\/p VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 25124412 - 98617 Vachdorf

To akivnto

- 16,125 2, 6,00
w Pl

i 8,06° 8,06

1 1

Satteldach 25° Dachneigung

Ansicht Sudwesten

= Ansicht Nordosten
b2so y 6715 LY S L 380 T 17,805
7 7 7 T
! 265,18 m2 | : .
| |-
l S : \
‘ Terrasse 1 | I Garage 2 :
[ | Doppelhaus I sazom |
J . ae2m? g f
0 16,00 m? I | i
I i | I
{ Grun;l‘ﬂéche I | Terrasse 2 ! ©
| @ | | 16,00 m? | o
J | ! \ o
| =
l ! ! ) ()
| > —t ‘ l | (14
(0] q . .
! g = | Griinflache : e
‘ W 83 1285, 1 550 L 37D <
< : o astaem m‘
| (O] ’ | N
| g g\
| - - Baugrenze 3|
| = o}
Lol sogom .
T |
i
- :
|

Am Kreuszweg

-

www.von-



ApLOpOG akiviToL: 25124412 - 98617 Vachdorf

To akivnto

VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000% fur selbstgenutzten
Wohnraum in Tharingen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!

T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ MO HouXN KOL QLALKH TIPOG TIC OLKOYEVELEC TIEPLOXT, oTnV 060 Vachdorf 98617,
BpiokeTol og €EEAIEN GUTO TO CUYXPOVO VEO KATOOKEUOOTIKO £PYO0: IO EAKUOTLKN
NULI-0VEEAPTNTN KATOLKIA [e Tiepimou 125 T.J. XWpou dlafiwong, KATAVEUNMEVN OE
4 SWUATLO KOL 2 PTIAVLIO. H KOTOLKIO KOTOOKEUGLZETAL IE OTIROPEG HEBOOOUC
KOTOOKEUNG KOl SLOBETEL UG KOAOOKESIAOUEVN KATOWN TIOU OUVOUALZEL TEAELD TNV
AVEDN KOL TN AELTOUPYIKOTNTA. X&phn oTo TipdTuto anodoong KFW 55, emw@eAeiote
OTIO 1OLAITEPO EVEPYELOKG OTIOSOTIKA KATAOKEUN, TIOU EYYUATOL XAUNAO
AELITOUPYLKO KOOTOC KOL OVOLYEL EUKALPIEC VIO KPOTIKEG ETILOOTACELG. TO OKivNTO
BEPMUAIVETOL UE LTl CUYX POV QVTALD BEPUOTNTAG GEPT. TA XOPOAKTNPLOTIKA
TEPINOUBGVOUV UPNANG TIOLOTNTAC BLVUALIKO SATESO, KOPWA TTAGKAKLO KOIL TPLUTAG
T¢Aua PVC, €E00@aAioVTOG LG EUXAPLOTN ATUOCPALPO SLaBiwong Kail
€EALPETIKN HOVWON. Eva TZAKL, EVA YKOPAZ 1 UG EOIKA OXEOLOOPEVN KOUZiVa
MITOpOoUV Va TIPooTEBOUV WG ETIIAOYEG. EVa 18LAITEPO XOPOKTNPLOTIKO: H KOTOKIG
BplokeTal €Tl TOU TOPOVTOG OTN PAON OXESLOOUOU - N KATOOKEUN UIMOPEL Vo
EEKLVNOEL OUEOWC META TNV UTIOYPOPN TNG CUMPWVIOC ayopdg. H KaToKia
KOTOOKEUAZETAL OE £VO YEVVALOOWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 533 T.|L., TIPOCPEPOVTOAG
APOOVO XWPO YLa KATIO, BEPAVTEG KOL OTOMIKEC LOEEC BLANOPPWONG TOTIOU.
TomnoBeoia: To Vachdorf Bpioketal og €lOUAALOKN TOTIOOEGIO OTNV TIEPLOXN
Schmalkalden-Meiningen kaiL TPOO@EPEL EVA UOLKO TIEPIRAAANOV SLapiwong e
€EALPETIKEC OUYKOLVWVIOKEC OUVOEDELG. ESW UTTOPEITE VO OTMOAQUCETE T
TIAEOVEKTHOTO TNG AYPOTLKNAG NPEUIOG O€ CUVOUQCHO UE TNV YpHyopn pocRaon
OTLG YUPW TIOAELG KOL KWUOTIOAELG. EPMOPLKA KEVTPQ, OXOAELD, VNTILOYWYEID KAl
LATPLKNA TIEEPIBOAYN BpiokovTal OAa o€ KOVTLVH amnootaon. To Suhl, To Meiningen
koL To Coburg gival emiong eUKOAG TIPOCRACIUO LECW TNG OMOCTIOVOLOKAG €OVIKAG
060U B89 KOl TWV €EALPETIKWY CUYKOLVWVIGKWY CUVOECEWYV. H yUpw TEEPLOXH OOG
TIPOOKOAEL VO GTIOAGUCETE LG TIOWKIALO §paoTNPLOTATWY AVAPUXNAG OTIWC

nieotopia, TTodnNAacia r EKGPOUEG OTO OOUPLYYIKO AGCOG. ZUMMEPAOUD: AUTO TO




VEO KOTOIOKEUOIOTLKO £PYO OUVOUALZEL CUYXPOVO TPOTIO WG, EVEPYELOKA
OTIOBO0TIKH TEXVOAOYIO KAl Lol EAKUOTLKH ToTto0eoia oto Vachdorf. EmwgeAnBeite
OTIO QUTAV TNV EUKALPIG KOL OXESIAOTE TO VEO OGCG OTITL CUMPWVO E TO SIKO OOC

OPOHA - N KATOOKEUN UTTOPEL VO EEKLVNOEL APECWC!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Eckdaten im Uberblick:

- Projektiertes Neubau-Doppelhaus in Massivbauweise
- Wohnflache: ca. 125 m?

- Grundstlck: ca. 533 m?

- 4 Zimmer, 2 Bader

- Effizienzhaus KfW 55

- Luftwarmepumpe

- Hochwertiger Vinyl- und Fliesenbelag

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Optional: Kamin, Garage, Kliche

- Provisionsfrei fur den Kaufer
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Doppelhaushalfte entsteht in einer ruhigen Wohnlage von Vachdorf, in der
StraBe Am Reifelstal. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und
Doppelhausern sowie viel Griin, was eine angenehme, familienfreundliche

Wohnatmosphare schafft.

Vachdorf liegt eingebettet im schonen Werratal im Landkreis Schmalkalden-
Meiningen und bietet eine harmonische Kombination aus landlicher Idylle und
zentraler Erreichbarkeit. Der Ort verfligt Gber Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie einen Kindergarten, kleinere Einkaufsmdglichkeiten sowie eine gute arztliche
Grundversorgung. Weitere Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten finden sich in den

umliegenden Stadten.

Verkehrsanbindung:

Uber die BundesstraBe B89 erreichen Sie in wenigen Minuten die Kreisstadt
Meiningen sowie die Stadt Suhl.

Die Autobahn A71ist nur ca. 15 Minuten entfernt und bietet eine schnelle
Verbindung in Richtung Erfurt und Coburg.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen sowie den nahegelegenen
Bahnhof in Grimmenthal (mit Regionalbahnanschluss nach Erfurt, Eisenach und
Schweinfurt) sehr gut gewahrleistet.

Flr Pendler sind damit sowohl regionale als auch tberregionale Ziele schnell
erreichbar.

Die Lage ,,Am Reifelstal” Giberzeugt nicht nur durch die ruhige Wohnqualitat,
sondern auch durch die Nahe zu Natur und Erholung. Spaziergange, Radtouren und
Freizeitaktivitaten im Grlinen sind direkt vor der Haustlr moglich, wahrend Sie

gleichzeitig eine gute Anbindung an die nachstgroBeren Stadte genieBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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