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Mg Lo HOTLO

25124403 355.000 EUR

ca. 115 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2TeEPEOD

2021

10 x EEwTepPIKOG WC eTILOKETTTWY,

XWPOCG oTGOueEUONC, MTtoAKOVL

25 EUR (Evoikioon),
1x N'kapag, 30000
EUR (MwAnon)
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SICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSEIOE?EI’:L

PROEBESSIONE] ], AUSGEZETCEEE T

UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstraBBe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 UYXPOVEG VEOSUNTEG TIOAUKATOLKiEG 0TO Meiningen — TO VEO 0OG OTITL 0OG
nieppevell KaAwg opioote 0To PeEAAOVTIKO OTITL TV OVEIpWY 0Og 0Tto Meiningen
98617! AuTo To UYNANC TTOLOTNTAC, OTIBOPNAC KATOOKEUNC VEOSIUNTO KTipLO
TIPOCYPEPEL EEL ATIOKAELOTIKG SLAPEPIOUATA, OAQ EVOLKIAZOMEVD QUTAV TN OTLYMN.
EEaoc@aAioTE TWPO TNV EUKALPIO 0OC VIO UG KOPWR KOl AVETN TTIOAUKOATOLKIO O€ LG
€AKUOTIKN ToToOe0ia. Alapiwon otov uPnAoTtepo 0po@o: KABe va amo Ta
SloEPioNOTO 4 SWHOTIWV TIPOCYPEPEL IO YEVVALOSWPN ETUPAVELD 115 T.|. KAl
EVTUTIWOLALZEL UE TNV KOAAOOXESIOOUEVN SLOPPUOULON TIOU CUVOUGZEL AVEDT) KAl
AELTOUPYLKOTNTO. TA PEYOAT TIOPABUPO SNIULOUPYOUV L0 QWTELVH KAl QLAOEEVN
OTHOOPALPT, EVW TG UAIKG UPNANG TIoloTNTOC eEao@aAiouV Eva Koo
epBEAAOV SLoBiwong. Baolkd XOpaKTNPLOTIKA: ZTIRAPr) KOTAOKEUR: AVOEKTIKN
KOIL OVOEKTIKA TIOLOTNTA KTIpiou. AIMAG TZAMLO e BEATIOTN OEPUOUOVWON KAl
NXOMOVWON. ECWTEPIKEC TTOPTEG O AEUKO XPWHO: ALOXPOVIKG KOUPEC KAl
MOVTEPVEG. (ZNUEiWON: Ol EIKOVEC OVTIKOTOTITPI{OUV TO OUYKEKPLHLEVO OLTHMATO
TOU ayopaoTh.) Eveodamedia Bepuavon: Euxdplotn ZeoTaold o€ OAG TO SWHUATLO.
KevTtplk BEPPOVON LE QUOLKO AEPLO: ATIOSOTIKN KOL GELOTILOTN TEXVOAOYId
Bepuavonc. PWTOROATOIKO CUCTNUO WE AVAVEWOLMN EVEPYELD. ATTOBNKN OTO
UTTOVELO VIO KAOE SLAPEPLOMO. METOKOUIOTE KOL VIWOTE OOV OTO OTITL 6OC N
KOTGAANAO w¢ emevouon. Mpog To MapPOV, OAEC OL JOVAEEG EVOLKIEGLOVTOL OE
EAKUOTIKEG TIUECG! KOTOWELG SLOTIBEVTAL KOTOTILY ALTAMOTOG. [MpOoalpeTIKY) BEon
OTAOUEUONG OE YKOPAL SLOBECIUN TIPOC ayopd oTnV T Twy 30.000 €. Znueiwon:
AlotiBevTal povo 2 B€oelg oTABPEUONG OE YKAPAL. YTIGpxouV 10 dlaBEoIUER
Beoelg otdOpeuoncg. OL BEoEIG OTAOPEUONC KAL TO YKAPALZ UTOPOUYV £TIONG VO
EVOLKIOIOTOUV ] VO AyOpOoTOUV OTIC OKOAOUBEG TIHES: O¢on otdBueuonc: 25 € ouv
OIMA avéa pnvo: ©€on otadpeuong os Ykopad: 80 € cuv OMNA avd priva. MNoti
Ma&wvivykev; H yonTteuTikr) BeaTpLkr) TIOAN Tou MALVIVYKEV TIPOCYPEPEL EVAV TEAELO

OUVOUOOUO OOTIKAG {WNG KAL QUOLKOU TIEEPLBAAAOVTOG. Me APLOTEG UTIOSOEG,




TIOIKIAEG 6pAOTNPLOTNTEG VAW UXNAC KOL TIOALTIOTIKEG TIPOCYPOPES, TO MALVIVYKEY
€lval Vo EAKUCTIKO PEPOC YIG VO {O0UV OIKOYEVELEC, (EUYAPLG KOL OTOMUO XWPIG
OlKoyEVvELD. TO VEO OOG OTITL OOG TIEPLUEVEL ZaC EXOUNE KEVTPIOEL TO EVOLOPEPOV;
Mn O610TAOETE VO TIPOYPGUUOTIOETE €Va paVIEROU YIG VO TO deite onpepa. Nivete
MEPOC QUTOU TOU OTOKAELCTIKOU VEOU KOTOOKEUOOTIKOU £PYOU KOL OTIOAQUOTE TO
uPnAoTEPO eTtinedo dveon dloBiwong o€ [La Ao TIG TILO TIEPLLNTNTEG

KOTOLKNMEVEC TIEPLOXEC TOU MALVIVYKEV. AVUTIOUOVOUE VIO TO EPWTNUG oag!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Massivbau

+ Neubau

+ Fertigstellung Mai 2025

+ Nur 6 Wohneinheiten

+ nur 3 Wohnungen pro Eingang

+ Nur noch 3 Wohneinheiten verfigbar!

+ Fenster Kunststoff 2fach Isolierverglasung mit Warmedammung und Schallschutz
+ FuBbodenheizung

+ Wohnungen werden mit weiBen Innentiiren (mit Querrillen) und schwarzen
Flachrosetten geliefert

+ hochwertige Materialien

+ optionale Moglichkeit auf Stellplatz ( 25 € zzgl. MwSt. / Monat, Stellplatz / 10 stk
vorhanden )

+ optionale Moéglichkeit auf Garagenstellplatz ( 30.000 € Kaufpreis oder 85 € zzg|.
MwsSt./ Monat, nur 2 vorhanden )

+ Erdgas Zentralheizung

+ groBzugiger Balkon fir jede Wohnung

+ PV Anlage

+ Kelleranteil fir jede Wohnung

+ voll vermietet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Attraktive Lage und hervorragende Verkehrsanbindung in 98617 Meiningen

Lagebeschreibung:

Willkommen in Meiningen, der charmanten Theater- und Kulturstadt im Herzen
Sudthlringens! Eingebettet in die idyllische Landschaft der Rhdn und des Thiringer
Waldes, besticht Meiningen mit einer gelungenen Mischung aus Natur, Kultur und

Lebensqualitat.

Die Stadt vereint Historie und Moderne und bietet zahlreiche Sehenswirdigkeiten
wie das prachtige Schloss Elisabethenburg, das traditionsreiche Meininger Theater
und die beeindruckende Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern.
DarlUber hinaus laden die umliegenden Walder und Wanderwege zu

Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Meiningen verflgt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Schulen,
Kindergéarten, Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Gastronomie in unmittelbarer
Nahe. Ob jung oder alt, hier findet jeder das passende Angebot, um sich rundum

wohlzufihlen.

Verkehrsanbindung:
Meiningen punktet mit einer optimalen Verkehrsanbindung, die sowohl

Berufspendler als auch Freizeitliebhaber schatzen:

StraBe: Uber die nahegelegene B19 und B89 sind wichtige Stidte wie Erfurt,
Wirzburg und Coburg bequem zu erreichen. Die Autobahn A71 (Anschlussstelle
Meiningen-Nord und Meiningen-Sid) sorgt fur eine schnelle Verbindung in alle

Richtungen.




Bahn: Meiningen ist ein regionaler Bahnknotenpunkt. RegelmaBige
Zugverbindungen bringen Sie schnell nach Erfurt, Schweinfurt und Eisenach. Der
Hauptbahnhof ist gut erreichbar und bietet komfortable Pendelmdglichkeiten.
OPNV: Ein gut ausgebautes Busnetz verbindet die Stadtteile Meiningens sowie
umliegende Orte zuverlassig und unkompliziert.

Flughafen: Fir Uberregionale Reisen sind die Flughafen Erfurt-Weimar (ca. 85 km)
und Nirnberg (ca. 150 km) mit dem Auto oder Zug gut erreichbar.

Freizeit und Umgebung:

Die zentrale Lage in der Mitte Deutschlands macht Meiningen zum idealen
Ausgangspunkt fur Erkundungstouren in die Rhon, den Thiiringer Wald oder das
Werratal. Ob Radfahren, Wandern, Skifahren oder ein gemutlicher Stadtbummel -

Meiningen bietet eine Vielfalt an Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustur.

Kurzum: Meiningen ist nicht nur ein Wohnort, sondern ein Lebensgefuhl — zentral

gelegen, naturnah und voller Charme!




Ap1Op6¢ akiviToL: 25124403 - 98617 Meiningen

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 53.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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