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Mg Lo HOTLO

24124401 399.000 EUR

ca. 184,37 m? MNaTwua

4 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises
1

1995

MTaAKOVL

1x Ymoyeio
TApKLVYK, 25000
EUR (MwAnon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
21.07.2031

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

VERBRAUCH

121.00 kWh/m?3a

1994
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FINANZIERUNG | ERSICHERUNG | BERATUNG VoN POLL‘

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL .
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ autd TO €EQLPETIKO SLOPEPLONT, TIOU TIPOCYEPEL TNV OTIOAUTN
&veon dlapiwong o oXed0OV 185 TETPAYWVIKG HETPO XWPEOU. AUTO TO KOS
ETUMAWPEVO SLOUEPLOUS OUVOUALZEL TN SLAXPOVIKN KOPMPOTNTA UE TO JOVIEPVO
OXEOLOOMO, TANPWVTOC TG UPYNAOTEPT TIPOTUTIO TIOLOTNTOCG KAl aloBnTikAg. O
EUPUXWPOC, EVIOIOC XWPOC KOBLOTIKOU KOL Tpamelapiag eival N Kapdld autou Tou
OTIOKAELOTIKOU CGKLVATOU, OTIOU N &veon KOL 0 0XESLAOUOC cuvoudaZovTal Gyoya.
MeyaAa ap&OuUpa TANUMUPIZOUV TO SWHATIO HE PUCLKO (PWC KOL TIPOCPEPOUV
EKTIANKTIKA B€0 0TO YUPW TIPAGCLVO, EVW TA UAIKG UPNANG TIOLOTNTOC KAL Ol KOMWPEC
AETITOMEPELEC SNOUPYOUV UG PINOEEVN ATUOO@ALPG. H avolyTh koudiva ival
TEAELD EVOWPOTWHUEVN OTO OAAOV/TPATIEOPIT KA, PE TIC OUYXPOVEC OUCKEUEQ
NG, TPOCYPEPEL OAC 00 B UMOPOUCE VO ETILBUUNOCEL EVOG YKOUPUE OEQ.
AloTiBeTOL eTioNC EEXWPLOTA KOUZiva, LOAVIKN VIO TIEPITEX VA YOOTPOVOUIKG EPYA N
TIPOETOLUOOIO YEUUATWY. Kol ol 8U0 Koulivec eival EEOTIAIOUEVEG UE CUOKEUEG
uPnAng texvoloyiog KoL TIPOoPEPOUV GPOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO. TO UIAVLO
€LVaL PO TIPAYUOTLKY 000N eUEEiag. Me aveEAPTNTN UMAVIEPT, TIOPEXEL TO LOAVIKO
HEPOG VL0 VO XOACPWOETE HETA ATO O KOUPOOTIKY HEPA. YYNANG TIOLOTNTOG
€EQPTNMUOTO KOl KOUWP A TIAOKGKLO UTIOYPOMICOUV TNV TIOAUTEAN GTHOC@ALpa. Eva
AGANO XOGPOKTNPLOTIKO GUTOU TOU SLOUEPIOUATOC EiVAL TO OMOPPO UITGAKOVL, I6AVIKO
yla XoAdpwon kat Egkoupaon. E6W umopeite va aMOAQUOETE TNV NPEUITG KOL TN
YOANVN atevidoviag 1o BAB0G N VO XOACPWOETE UE EVA TIOTAPL KPAol 0TO TEAOG
NG NUEPOAG. AUTO TO £EQLPETIKO SLOPEPLOUT OUVOUALZEL TO UPNAOTEPO ETITIESO
Aveong dlapiwong pe amap&UAAO OTUA. ZaG TIPOCPEPEL OXL MOVO £VQ OTITL, GAAS
EVAV XWPO dLaPiwong OTou Ba VIWOoETE OTIOAUTA AVETA. AQrOTE TOV £QUTO 0OG VA
YONTEUTEL ATO TNV KOUYOTNTA KOL TNV TIOAUTEAELG QUTOU TOU aKlvAtou! EmimAwon:
M JLo Qe OTOCYALPG EUEEIDG, TO OKIVNTO TIPOCPEPETAL ETUTMAWMEVO JUE
eTuAEoV Xpewon 100.000€. AuTO TEPIAGUPBAVEL KOUP A ETUTIAG, EPYO TEXVNG

UPNANG TIOLOTNTOG KOL GEECOUGP TIOU CUVOUGZOVTOL TEAELD [E TNV CPXLTEKTOVLKH




Tou dlapepiopatoc. MAapKIVYK: ALOTIOETAL ETIIONG UTIOYELOG XWPOG OTAOUEUONC

TIPOAILPETIKA PE XpEwaon 25.000€ yla va dleUKOAUVEL TNV TIPOGRAoN OTO VEO 0O

SLOUEPLONT XWpPIC AyXOoC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Baujahr 1995

+ Stadtzentrum

+ Echtholzboden

+ Kamin (Ultraschallverdampfer mit

Fernbedienung / ohne Heizfunktion)

+ maBgefertigter Echtholztisch (Eiche)

+ stilvolle Einrichtung

+ begehbarer Kleiderschrank

+ groBzugiger Balkon

+ ausgesuchte Kunstgegenstande

+ Markise

+ hochwertige Soundanlage (Bang & Olufsen)

+ indirekt beleuchtete Spanndecke

+ Hauptklche mit viel Stauraum und hochwertigen Geraten
+ separate Arbeitskliche mit hochwertigen Geraten und Abluft
+ Weinkuhlschrank

+ flachenbindige Innentlren

+ freistehende Badewanne

+ Spiegel mit integrierten Fernseher

+ indirekte Beleuchtung im Badezimmer
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Suhl, einer charmanten Stadt im Stiden Thuringens,
umgeben von der idyllischen Landschaft des Thiringer Waldes. Suhl, bekannt als
Waffenstadt”, bietet eine gelungene Mischung aus stadtischem Leben und

naturnaher Umgebung.

Die Lage der Immobilie ist ruhig und dennoch zentral. In der Néhe befinden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten, was den Standort
besonders flir Familien attraktiv macht. Die Innenstadt von Suhl, mit ihren

vielfaltigen kulturellen und gastronomischen Angeboten, ist schnell erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung tber die B247 und die A73 sind auch
umliegende Stadte wie Erfurt und Meiningen leicht erreichbar. Die Umgebung ladt
zu zahlreichen Freizeitaktivitaten in der Natur ein, darunter Wandern, Radfahren

und Wintersport.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und

einer hervorragenden Anbindung an stadtische und naturliche Attraktionen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergieverbrauch betragt 121.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Motschmann

KettenstraBe 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361-60139090

E-Mail: erfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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