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Erfurt

Hochwertiges Einfamilienhaus mit traumhaftem
Garten inklusive Poolanlage
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem exklusiven Einfamilienhaus aus dem
Baujahr 1997, das auf einer Grundsticksflache von ca. 339 m2 eine Wohnflache von
etwa 162 m? bietet. Diese Immobilie verspricht hochsten Wohnkomfort und eine
gemiitliche Atmosphére fur Sie und lhre Familie.

Das Haus umfasst insgesamt 6 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer, die ausreichend Platz
fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Der Wintergarten mit seiner
Beschattungsanlage ladt zum Verweilen ein und erweitert den Wohnraum zu jeder
Jahreszeit. Geniel3en Sie entspannte Stunden im lichtdurchfluteten Wohnzimmer,
welches durch einen einladenden Kamin eine behagliche Atmosphére schafft.

+++Die Einrichtung sowie Haushaltsgerate sind im Kaufpreis enthalten+++

Ein Highlight dieses Anwesens ist zweifellos die hochwertige Poolanlage, die zu
erfrischenden Baderunden und entspannten Sonnenbadern einladt.

Zur Bewasserung des Gartens steht ein Tiefbrunnen zur Verfiigung, der eine
zuverlassige Wasserquelle bietet.

Im Laufe der Jahre wurden umfangreiche Modernisierungen und Sanierungen
durchgefihrt, die das Haus in einen zeitgemalf3en Zustand versetzen. Im Jahr 2016
wurde die komplette Fassade, der Sockel, der Dachstuhl sowie alle weiteren
Holzelemente im AulRenbereich professionell renoviert und mit einem zweifachen
Anstrich versehen. Ebenfalls 2016 und 2017 wurde die komplette Au3enanlage inklusive
des Hauseingangs mit einer Granittreppe neu gestaltet und verlegt. Zusatzlich erhielt das
Dach im Jahr 2018 eine Reinigung und Versiegelung.

Weitere Verbesserungen umfassen den Bau des Wohnwintergartens im Jahr 2017, die
Verschieferung beider Hausseiten mit Echt Schiefer, die Ausstattung der Toreinfahrt mit
einem Zweifliigel-Drehtorantrieb im Jahr 2023 sowie die Installation einer mafigefertigten
Beschattungsanlage fiir den Wohnwintergarten und die Gaube im selben Jahr.

Auf dem Grundstiick finden sich weitere Highlights wie der imposante Mauerwerk- und
Schmiedeeisenzaun.




Raumbeschreibung:

Erdgeschoss:

Kiche: offene Kiiche mit Essbereich

Die Einbaukuche ist im Kaufpreis inbegriffen.

Wohnzimmer: Zugang zum Wintergarten: Grof3zlgiger, heller Wohnbereich mit
gemditlichem franzésischem Kamin

Ebenfalls besitzt das Wohnzimmer eine mal3gefertigte Bar.

Badezimmer: Dusche und Badewanne

Hauswirtschaftsraum

Dachgeschoss:

Zwei Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer

Eines der Schlafzimmer bietet Zugang zum Balkon welcher mit einem Gelander aus
Schmiedeeisen versehen ist.

Von einem der beiden Kinderzimmern aus gelangt man Uber den Treppenaufgang zu
dem ausgebauten, beheizten sowie gedammten ca. 15m2 groRen Dachboden.

Ob als zusatzliches Schlafzimmer, Buro oder einfach nur als Stauraum - dieser Bereich
steht Ihnen fir Ihre individuellen Bedurfnisse zur Verfligung.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein Carport bereit, welche ausreichend
Platz bieten und zugleich fir zusatzlichen Komfort sorgen.

Dieses Angebot ist besonders fiir Menschen geeignet, die das ruhige und charmante
Leben genielen, in gut angebundener Lage leben mochten sowie hochwertige
Immobilien zu schéatzen wissen.

Uber diesen Link kommen Sie zum 360 Grad Rundgang:
https://von-poll.com/tour/erfurt/iqgg
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+Exklusives Einfamilienhaus

+Baujahr 1997

+Wohnflache ca. 162 m?, 6 Zimmer, 5 Schlafzimmer
+Grof3zlgiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Kamin
+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 339 m2 Flache
+Hochwertige Poolanlage

+Liebevoll angelegter Garten mit Tieforunnen
+Wintergarten mit Beschattungsanlage

+Balkon

+Garage und Carport fir lnren PKW

+Sehr gute Infrastruktur in der Umgebung
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Kerspleben ist ein charmanter Ortsteil von Erfurt, der Hauptstadt des Bundeslandes
Thiringen. Es liegt nur wenige Kilometer norddstlich des Stadtzentrums von Erfurt und ist
gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie tUber die Autobahn zu erreichen. Kerspleben
zeichnet sich durch seine grinen Wiesen, charmanten Straf3en und eine freundliche
Nachbarschaft aus.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus landlicher Ruhe und der Nahe zur Stadt. Die
exzellente Verkehrsanbindung ermoglicht Ihnen zudem eine schnelle Anbindung an die
Autobahn sowie den 6ffentlichen Nahverkehr.

Fur Familien mit Kindern ist Kerspleben ein wahrer Traum. In der Umgebung befinden
sich mehrere Schulen, Kindergarten und Spielplatze, die eine optimale Bildungs- und
Betreuungseinrichtung bieten.

Naturliebhaber kommen in Kerspleben voll auf ihre Kosten. Die umliegende Landschaft
ladt zu erholsamen Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Geniel3en Sie die griinen
Felder, Walder und Parks, die direkt vor Ihrer Haustur liegen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Kerspleben eine attraktive Wohnlage ist, die
Ruhe und Natur mit der Nahe zur Stadt Erfurt verbindet. Hier erwartet Sie ein modernes
Einfamilienhaus, das alle Annehmlichkeiten fir ein komfortables und entspanntes
Wohnen bietet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2034.

Endenergieverbrauch betragt 63.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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