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*Energieeffiziente 3-Zimmer-Hochparterrewohnung in saniertem Altbau*

Erleben Sie Wohnkomfort auf héchstem Niveau in einem liebevoll sanierten Altbau aus
dem Jahr 1880. Diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung verbindet den Charme der
Vergangenheit mit modernster Ausstattung und zeitgemaRer Technik.

Die umfassende Sanierung dieses historischen Gebaudes wurde mit groRter Sorgfalt
durchgefihrt und lasst keine Wiinsche offen. Die Wohnung verfiigt tber eine
Hybridanlage mit einer effizienten Luft-Warmepumpe und einem Gas-Brennwertkessel,
die in Kombination mit der FuRbodenheizung fur ein behagliches Wohnklima sorgen. Der
hochwertige Parkettful3boden verleiht den Raumen eine warme und elegante
Atmosphare. Die Wohnung ist mit einer modernen Videogegensprechanlage
ausgestattet, die fur zusatzliche Sicherheit sorgt.

Die offene Wohnkiiche inklusive geraumiger Abstellkammer 6ffnet sich zu einer
grof3zuigigen Terrasse von ca. 22 m?2 zum ruhigen Innenhof. Die Wohnung umfasst
zudem zwei Schlafzimmer. Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer Badewanne und
einer Dusche ausgestattet und ladt zum Entspannen ein. Ein innenliegendes Gaste-WC
sorgt fur zusétzlichen Komfort.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehéren ein Kellerabteil im Untergeschoss
sowie eine Abstellmdglichkeit fir Fahrrader im Innenhof. Das monatliche Hausgeld
belauft sich insgesamt auf 408€ und anteilig entfallen davon 50€ fur die Zufiihrung zur
Erhaltungsrucklage.

Die Wohnung ist bezugsfrei ab sofort.

HIER GEHT'S ZUM VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/BMNR
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+ Bj. 1880

+ Erstbezug nach Sanierung

+ Hochparterre

+ Hybridanlage: Luft-Wéarmepumpe und Gas-Brennwerttherme
+ Personenaufzug

+ 3 Zimmer

+ ParkettfuBboden

+ FuBbodenheizung

+ grof3ziigige Terrasse a ca. 22 m?2

+ Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche
+ innenliegendes Gaste-WC

+ hochwertige Ausstattung

+ Videogegensprechanlage

+ Abstellkammer in der Wohnung

+ Kellerabteil

+ Abstellméglichkeit fur Fahrrader

+ bezugsfrei
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Der Stadstteil Daberstedt zahlt zu den gefragten und etablierten Wohnlagen der
Landeshauptstadt Erfurt. Siddstlich der historischen Altstadt gelegen, verbindet
Daberstedt urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat und einer sehr guten Infrastruktur.

Die Erfurter Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto als auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Mehrere StralRenbahn- und Buslinien gewahrleisten eine
schnelle und komfortable Anbindung an das Stadtzentrum, den Hauptbahnhof sowie
weitere Stadtteile. Auch die Verkehrsanbindung an die Bundesstral3en B4 und B7 sowie
an die Autobahn A71 ist hervorragend.

Daberstedt bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung: Einkaufsmaéglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken, Arzte sowie gastronomische Angebote
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Familien profitieren von der Néhe zu
Kindertagesstatten, Schulen und Spielplatzen. Gleichzeitig ist der Stadtteil durch seine
gewachsenen Wohnstrukturen und ruhigen Seitenstraf3en besonders beliebt.




P00 000000070777

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 30.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com
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