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Bad Langensalza

Klassisches Mehrfamilienhaus in strukturierter Lage
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24124025 599.000 EUR
ca. 424 m2
P00 ?? ?7? Kauferprovision
Yadadads betragt 4,76 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
1890 Kaufpreises
2023
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In der thiringischen Rosenstadt Bad Langensalza steht aktuell dieses gepflegte Wohn-
und Geschaftshaus zum Verkauf. Es untergliedert sich in 5 Wohneinheiten und 1
Gewerbeeinheit. Das Objekt ist teilunterkellert und bietet auf dem Grundstick Platz fir 5
Stellplatze. Die Immobilie ist voll vermietet. Eine Mieterhhung um 15 % ist in den
nachsten 2 Jahren maoglich. Das Haus verfigt tiber Gas Etagenheizungen die in
folgenden Jahren erneuert wurden: EG - 2003 EG - 2020 1.0G - 2019 1.0G - 2003 2.0G
- 2019 2.0G - 2016 Fur Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
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Inmitten des weiten flachwelligen Thiringer Kernlandes, im Stédtedreieck Muhlhausen —
Erfurt Eisenach am Rande des Nationalparks Hainich, liegt die Kur- und Rosenstadt Bad
Langensalza. Die Uber 1000-Jahrige Stadt vereint Kultur, Wellness und Natur. Die
vielfaltige Gartenlandschatft, die historische Altstadt mit ihren malerischen
Fachwerkhausern (Flachendenkmal und Bestandteil der Deutschen Fachwerkstralie),
das Solewasser und der nahegelegene Baumkronenpfad im Nationalpark Hainich ziehen
jedes Jahr hunderttausende Gaste nach Bad Langensalza. Zehn Parks und
Themengarten, darunter der exotische Japanische Garten, der duftende Rosengarten
und das geschichtstrachtige Arboretum, machen die Stadt zu einem blihenden (und
bereits preisgekronten) Kleinod mitten in Thiringen. Bad Langensalza ist eine Kurstadt
im Unstrut-Hainich-Kreis in Tharingen. Sie ist nach der Kreisstadt Mihlhausen die
zweitgrof3te Stadt im Kreis und bildet das Mittelzentrum flr dessen stdostlichen Teil.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




