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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1994
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Zum Verkauf steht das Grundstiick "Seniorenzentrum Am Kronacher Teich" mit einer
Pflegeheimimmobilie. Das Anwesen besteht aus drei Teilgebauden, die gemeinschaftlich
genutzt werden, sowie einem im Rohbau befindlichen Gebaude. Das Hauptgeb&aude,
eine dreigeschossige ehemalige Kaserne, wurde 1994 zum Pflegeheim umgebaut und
zwischen 2009 und 2012 brandschutztechnisch saniert. Hierin befinden sich
Pflegezimmer, Speise- und Aufenthaltsraume sowie Personalraume. Ein
eingeschossiges Gebaude mit einem Mehrzweckraum und Nebenrdumen ist Giber einen
Verbindungsbau mit dem Hauptgebaude verbunden. Das gesamte Anwesen steht derzeit
leer. Das Hauptgebaude verfiigt tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1997, die alle
Gebaude versorgt. Ein Oltank mit etwa 20.000 Litern sowie die Heizungsanlage sind im
Hauptgebaude untergebracht. Im Jahr 2018 wurde mit dem Neubau eines
dreigeschossigen Gebaudes begonnen, der jedoch Ende 2019 eingestellt wurde. Das
Gebéaude befindet sich im Rohbauzustand, wurde aber kiirzlich mit einer Dachabdichtung
versehen. Das Grundsttick ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet (SO) mit dem
Zusatz "Gesundheitseinrichtungen" ausgewiesen. Die Gesamtflache umfasst auch eine
angrenzende unbebaute forstwirtschaftliche Flache von etwa 14.480 m2. Teile des
Grundstlicks sind umzaunt, der Zugang erfolgt tGber ein doppelfliigeliges Tor. Die Zufahrt
ist asphaltiert, und der Hof ist mit Betonpflaster befestigt. Das Anwesen bietet gro3es
Potenzial fur die Fortfiihrung als Seniorenzentrum oder fur alternative Nutzungszwecke
im Bereich Gesundheitseinrichtungen. Der bereits begonnene Neubau bietet Raum fir
Erweiterungen oder Anpassungen an spezifische Bedurfnisse.
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+ Parkplatze

+ Wasser aus o6ffentlicher Versorgung

+ Kanalanschluss Uber Hebeanlage

+ Flachdach

+ Zentralheizung als Pumpenheizung mit fliissigem Brennstoff Ol
+ einfache Beleuchtungskaorper

+ Brandmeldeanlage

+ Personenaufzug

+ Telefonanschluss
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Die Liegenschaft befindet sich am Ortsrand von Foritztal/OT Oerlsdorf - abseits des
StralRendorfs ruhig und malerisch an einem kleinen See gelegen. Nachstgelegene
grofRere Stadte sind Sonneberg, die etwa 10 km entfernt liegt und Neuhaus-
Schierschnitz, etwa 6 km entfernt. Hier befinden sich Geschéafte des taglichen Bedarfs,
Schulen und Arzte. Die Anbindung an die Autobahn ist mit der Zufahrten zur A73 etwa 4
km entfernt und die Bundesstral3e B4 erreichen Sie in etwa 5 km.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.2.2032.
Endenergieverbrauch betragt 135.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




