Langerwehe

Familienfreundliches Rethenendhausin ruhiger
Wohnanlage

Ap1Buoéc akivhTov: 26460032P

TIMH AFOPAS: 359.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 125 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 422 m?2
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26460032P 359.000 EUR
ca. 125 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
10?
1 22?2?2772, WC
P, 2?7?7772,
1999 277?
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 74.10 kWh/m2a
14.06.2036

B
22772

1999




£
(=]
S

3
T
8
R
]
]
3

ApLOpo6G akiviToL: 26460032P - 52379 Langerwehe
P? 0000077



ApLOpo6G akiviToL: 26460032P - 52379 Langerwehe

ey




ApLOpo6G akiviToL: 26460032P - 52379 Langerwehe




ApLOpo6G akiviToL: 26460032P - 52379 Langerwehe




VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 26460032P - 52379 Langerwehe




VP ‘ VON POLL

ApLOu6c akivAToL: 26460032P - 52379 Langerwehe

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 26460032P - 52379 Langerwehe

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOpo6G akiviToL: 26460032P - 52379 Langerwehe

Hier fihlen Sie sich wohl - hier haben Sie Platz!

Dieses gepflegte Reihenendhaus aus dem Baujahr 1999 préasentiert sich als attraktive Option
far all jene, die Wert auf ein komfortables Wohnumfeld und ausreichend Platz legen. Mit
einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 125 m? und einem Grundstiick von ca. 422 m? bietet
diese Immobilie zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und privaten
Entfaltung.

Das grof3e, lichtdurchflutete Wohnzimmer besticht mit einem schénen Kaminofen und ladt
zu gemutlichen Abenden ein. Hier befindet sich auch der Treppenaufgang zur Schlafebene.
Des Weiteren liegt im Erdgeschoss eine separ ate helle K iche mit grof3er Flligeltiire sowieein
bedar fsger echter Abstellraum und ein Gaste WC. Das gemitliche Ambienteim
Wohnbereich wird abgerundet mit dem Naturstein-Boden und den Zimmertiren im
Landhausstil. Der Blick zur Terrasse in den nach Siiden ausgerichteten Garten wird durch
die bodentiefe Fensterfront im Wohnraum ermdglicht.

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer und das ger aumige Familienbad mit
Dusche und Badewanne.

Das Dachgeschoss ver fligt Uber ein helles, ausgebautes Studio und einen weiteren
Studioraum, multifunktional einsetzbar. Hier befindet sich ebenso eine kleine Sauna und die
Heizungsanlage.

Angrenzend zur Immobilieliegt die Garage, von hier haben Sie Zugang in den Garten. In
Verlangerung der Garage befindet sich der gemauerte Gerateraum. Der grof3zligige Garten
mit Blockhausist komplett eingezaunt. Die Gr 63e des Grundstiicks erlaubt es, einen
Spielbereich fur Kinder oder weitere Gestaltungsvarianten umzusetzen.

Dank des Baujahres entspricht das Einfamilienhaus moder nen Bauanfor derungen dieses
Zeitraums und verfugt Uber eine Gebaudestruktur, die sich durch ZweckmaRigkeit und
Funktionalitat auszeichnet. AulRerdem ver schafft eine neue Heizung eine sehr gute
Energieeffizienz.

Sie moéchten Ihr neues Zuhause kennenler nen dann vereinbaren Sie einen Termin zu einer
Besichtigung. Kontaktadresse: 0171/ 6290084.
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- neue Heizung 2023

- Naturstein im Erdgeschoss

- Kaminofen mit Sitzplatz

- bodentiefe Fensterfront im Wohnzimmer

- weil3e Sprossen-Fenster mit Rollladen

- weil3e Landhaus-Zimmertiren

- weil3e Flugelttre mit Sprossen in der Kiiche
- Bad mit Badewanne, Dusche und Waschtisch mit zwel Armaturen
- Pergola von Loberon

- Gartenhaus

- Vordach Eingang von L oberon

- Garage
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage von Langerwehe.

Langerweheist eine Gemeindeim Kreis Duren in Nordrhein-Westfalen, Deutschland. Sie
liegt am Nordrand des Hirtgenwaldes stidlich der Bundesautobahn 4 zwischen den Stadten
Duren im Osten und Eschweller im Westen. Ein Teil des Gemeindegebietesliegt im
Naturpark Hohes Venn-Eifel und in der Rureifel.

Die Autobahnen A4 und A44 sind durch die neue Auffahrt Langerwehe nur wenige
Autominuten entfernt und verbinden den Ort mit K6In und/oder Diisseldorf, die Flughafen
alsauch Holland und Belgien. Auch an das Bahnnetz ist L angerwehe Uber die Achse Aachen
Kdln und die Euregiobahn angeschlossen.

Die Dinge destaglichen Bedarfs sind groftenteils fuldlaufig erreichbar. L angerwehe verfiigt
Uber eine komplette Infrastruktur, inklusive Kinder gérten, Grund- und Gesamtschule,
Arzten, innerortlichen Geschaften und einem Gewer begebiet mit weiteren
Einkaufsmoglichkeiten und produzierenden Betrieben.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

www.von-poll.com
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