Stolberg (Rheinland) / Mausbach

Vier Zimmer, zwel Ebenen, ein Zuhause — M aisonette
In begehrter Wohnlage

Ap1Buoéc akivhTov: 25027525z

TIM'H AFOPAS: 275.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 104 m2 « AQMATIA: 4
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25027525z 275.000 EUR

ca. 104 m2 000077

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises
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Diese M aisonette-Wohnung tber zeugt mit einem durchdachten Grundriss, grof3ziigigen 104
mz2 Wohnflache und einem zeitgemallen Ausstattungsstandard — verteilt auf zwei
eigenstandige Wohnebenen.

Das M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1996 wur de regelmaiig gepflegt und befindet sich in
einem gepflegten, einzugsber eiten Zustand. Aufwendige Renovier ungsmaldnahmen entfallen.
Die untere Ebene empfangt mit einem funktionalen Eingangsber eich und einem hellen
Wohn- und Essbereich, der durch grof3formatige Fensterflachen viel Tageslicht erhalt. Vier
gut geschnittene Zimmer bieten Spielraum fir unter schiedliche Nutzungen — als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer. Das Badezimmer ist mit Badewanne und separater Dusche
ausgestattet und in hellen, zeitlosen M aterialien gehalten.

Uber eineinnenliegende Treppe erschlielt sich die obere Ebene. Diese lasst sich flexibel als
zusatzlicher Wohnbereich, Homeoffice oder privater Riickzugsort nutzen und verleiht der
Wohnung ihren charakteristischen Maisonette-Char akter.

Die Beheizung erfolgt Uber eine moder ne War mepumpe — ener gieeffizient und
zukunftsorientiert. Ein eigener Kellerraum erganzt das Angebot sinnvoll.

Eine solide Wahl fiir Paare oder kleine Familien, die Wert auf Komfort, Funktionalitat und
ein nachhaltiges Ener giekonzept legen.
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Die Wohnung liegt im gefragten Stolberger Stadtteil Mausbach, der besonder s bei
Eigennutzern aufgrund seiner ruhigen und familienfreundlichen Wohnstruktur sehr beliebt
ist. Die gewachsene Nachbar schaft und das Giber wiegend wohngepr &gte Umfeld schaffen eine
angenehme und entspannte Wohnatmosphére.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs—darunter Einkaufsmoglichkeiten, Béckereien,
Arzte, Apotheken sowie Kinder garten und Schulen — befinden sich in komfortabler Nahe
und sind schnell erreichbar. Erganzt wird das Angebot dur ch zahlreiche Grinflachen sowie
attraktive Spazier- und Radwege, die zu Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien
einladen.

Die verkehrsglinstige L age ermaglicht eine schnelle Anbindung an die Stolberger 1 nnenstadt
sowie an die Stadte Aachen und Eschweiler. Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichen Sie die umliegenden Zentren unkompliziert. M ausbach verbindet
damit naturnahes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und bietet ideale
Voraussetzungen fur ein komfortables und familienfreundliches Zuhause.




ApLOpoG akivATOoL: 250275252 - 52224 Stolberg (Rheinland) / Mausbach

PPV PPV PV?0777077

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

