VON POLL

Hergenrath - Liittich [Liege]

AlwPOoPN KOTOLKIO UE PHEYOAEC BUVOTOTNTECG OF€
nepldNtntn TonoBeoia oto Hergenrath (BEAyL0)

ApiBu6c akivATou: 25027034

TIMH AFOPAS: 475.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 200 m2 « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 557 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

BpiokeTal 0g UG KEVTPLKI GAAG OUXN KOTOLKNKEVN TIEPLOXN Tou Hergenrath, auth
N LOVIEPVO OXESIAOMEVN SLWPOPN KOTOLKIO TIAPOUCIAZETAL WG VA EAKUCTIKO
EMEVOUTIKO aKIvNTO N £py0 SloBiwong yia TIOAANEG YEVIEG. To aKiVNTO EVIUTIWOLALEL
ME TIC KOBOPEC OPXITEKTOVIKEG YPOMUMUEG TOU, TN YEVVALOOWEN SLapPUBLON, TOUG
PWTELVOUC XWPOUC SLOPBIwoNg KOL TOUC KGAOSLOTNPNMEVOUCG EEWTEPLKOUG XWPOUC.
H peyoAUuTtepn HOVADSG OTO LOOYELD, E TIEPITIOU 125 T.J. XWpPOoU dlaBiwong, oag
KOAWOoOPIZEL ME EVOV PINOEEVO XWPO EL0OB0U KAL EVAYV EUPUXWPO XWPO
KOOLOTIKOU Kol TPATELCPIOG He TCOKL, HEYOAT TIOPABUPT, TIOPKE SATIESO KOl &LECN
POCROCN 0T BEPGVTA KOL TOV KNTIO. TPl SWHATIO UE KOAEG AVOAAOYIEQ
TIPOCYPEPOUV HLO TIOIKIALG XPOEWYV - LOAVIKA VIO OLKOYEVELEG, YPOPEIQ OTO OTITL N
yLlO TNV PUXOYWYid ETILOKETTWYV. EVO LOVTEPVO UTTAVLIO UE QUOLKO PWG KOl
AELTOUPYLKOL BONONTIKOL XWPOL CUKTIANPWVOUYV TOV XWPO dLafiwong. O BLWTIKOG
KATIOC TTOPEXEL ETUTTAEOV EEWTEPIKO XWPO dlapiwong. H deutepn povada 75 1.4
OTOV TIPWTO OPOYO SLOBETEL TPIG SWHATLY, EVA KOUPO UTIAVLIO KOL EVAV QWTELVO
XWPOo dlapiwong pe YNAQ Tapavia. Eva IOLaiTEPO XOPOKTNPLOTIKO £ival N
eUPUXWPN BEPAVTA OTOV TEAEUTAIO OPOYO, N OTIOLD TIPOCPEPEL EVAV
TIPOCOTATEUPEVO EEWTEPIKO XWPO LE OPOPPN BEQ 0TO 6ACOC TOU AQXEV - LOAVIKO
Yl XGAGPWOoN Kol oOAGUGCH. AUTO TO OKiVNTO TIPOCYPEPEL OTIAVIO EUEALE(LQ: €iTE
YLO TIPOOWTILKA XPAON, €ITE WG KATOLKIO Yo TIOAAEG VEVIEG, €ITE VIO GOPAAN
€VOLKIOION — KOl OL SUO OLKLOTIKEG MOVASEG TTOPOUV VO OXESLGOTOUV KOL VO
XPNOLUOoTIoOINB0oUYV EEXWPLOTA. ETUTTAEOV, Ol OYOPOOTEG EMWPEAOUVTAL OTIO EVO
KOAOSLOTNPNHUEVO, ETOLUO VIO HETAKOMLION OKIVNTO OE IO TOXEWC OVOTITUOCOUEVN
TapoaueBOpLa TtEPLOX HE UPNAN TIOLOTNTO {WAC KOL 0TAOEPN avaTinon tTg a&iag

TOu.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2 abgeschlossene Wohneinheiten

- offene helle Raume, hochwertige Bodenbeldge, moderne Tageslichtbader

- Gartenflachen, Terrassen & Dachterrasse - zusammen oder getrennt nutzbar
- individuell geschnittene Grundrisse

- Stellplatze am Haus

- gepflegter Gesamtzustand

- Eigene Gas-Etagenheizungen fir jede Einheit

- Zusammen oder getrennt zu erwerben

- Attraktive Mieteinnahmen maoglich (aktuell frei verfligbar)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Zweifamilienhaus befindet sich im Herzen von Hergenrath, einem Ortsteil der
Gemeinde Kelmis. Kelmis gehort zur Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens
und liegt in der Provinz LUttich, nahe der deutschen Grenze. Hergenrath besticht
durch seine angenehme Wohnqualitat, direkte Nahe zu Aachen, Kelmis und den
wichtigen Verkehrsachsen sowie eine hervorragende Infrastruktur.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Naherholung und 6ffentliche Verkehrsmittel

befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Immobilie profitiert von der unmittelbaren Nahe zur deutschen Grenze, was
eine ideale Lage flr Pendler und Geschaftsreisende darstellt. Trotz der
hervorragenden Anbindung liegt die Immobilie in einem ruhigen und sicheren

Wohngebiet, abseits des Durchgangsverkehrs.

Die Dinge des taglichen Bedarfs, sowie der o6ffentliche Nahverkehr sind in

fuBlaufiger Entfernung erreichbar.

Kelmis und Hergenrath sind durch ihre geographische Lage und ihre historische
Bedeutung einzigartige Orte in der Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens. Die
gute Verkehrsanbindung, die vielfaltigen wirtschaftlichen Mdéglichkeiten und die

reiche Kultur machen sie zu attraktiven Wohn- und Lebensorten.

Die Region bietet ein reichhaltiges Freizeitangebot mit Sportvereinen, kulturellen
Veranstaltungen und Sehenswdrdigkeiten. Besonders hervorzuheben sind das
Museum Vieille Montagne und die historischen Statten des ehemaligen Neutral-

Moresnet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 305.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49 241-9571330

E-Mail: aachen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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