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Diese hochwertig ausgestattete Wohnung in einem Mehrfamilienhaus mit 7 Wohnungen
bietet Ihnen die Moglichkeit, direkt nach dem Erwerb einzuziehen und sich in einem
modern gestalteten Zuhause wohlzuftihlen.

Die barrierefreie Eigentumswohnung eignet sich ideal flr Einzelpersonen oder Paare, die
modernes Wohnen in einer lebendigen Umgebung schatzen.

Der Erstbezug garantiert ein makelloses Wohnerlebnis in einer zentralen Lage, die
sowohl eine hervorragende Infrastruktur als auch eine schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, offentlichen Verkehrsmitteln und Freizeitangeboten verspricht.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit
Zugang zum Sud-Balkon. Hier profitieren Sie von einer optimalen Lichtausbeute und
geniel3en zahlreiche Sonnenstunden.

Das helle Schlafzimmer mit gro3er Fensterflache bietet ausreichend Raum zur
individuellen Gestaltung. Fir einen entspannten Start in den Tag sorgt das
geschmackvoll geflieste Badezimmer mit barrierefreier Dusche, das durch hochwertige
Fliesen ebenfalls in Diele und Abstellraum ergénzt wird. Der Abstellraum in der Wohnung
ermoglicht praktische Aufbewahrungsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

Der Keller-Ersatzraum vor dem Haus bietet zusatzlichen Stauraum, ideal fur
Gegenstande, die Sie nicht taglich bendétigen. Der barrierefreie Zugang wird durch einen
Aufzug gewahrleistet, der Ihnen den Transport von Einkaufen und das Erreichen der
Wohnung im 1. OG besonders bequem macht.

Ein privater Stellplatz ist ebenfalls vorhanden.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den Vorteilen
dieser Immobilie zu Uberzeugen und Ihren neuen Lebensraum kennenzulernen.
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- Grol3e Fensterflachen im Wohnbereich und im Schlafzimmer
- Fenster mit elektrischen Raffstores

- Vliestapete weil3 gestrichen

- Vinylparkettboden im Wohnbereich und Schlafzimmer
- Fliesenbelag im Bad, Diele und HWR

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe

- Balkon mit modernem Glasgelénde

- Barrierefreie Dusche

mit Glasabtrennung (wird noch angebracht)

- Spiegel - 2 Handtuchhalter sowie 1 Handtuchstange

- Handtuchheizkorper weil3

- Schalterprogramm von Busch Jaeger weil3

- Aufzug

- Keller-Ersatzraum vor dem Haus

- AuRRenstellplatz
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Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu Geschéaften, Cafés, Restaurants und weiteren
Einrichtungen des taglichen Lebens profitieren Sie hier von kurzen Wegen und
vielseitigen Moglichkeiten. Das zentrale Umfeld erméglicht Ihnen eine ausgezeichnete
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr sowie an wichtige Verkehrsknotenpunkte.

Angrenzende Stadte und Gemeinden sind im Nordwesten die Stadt Jalich, im Norden die
Gemeinde Titz, im Nordosten die Stadt Elsdorf (Rhein-Erft-Kreis), im Siidosten die
Gemeinde Merzenich, im Siden die Stadt Diren und im Westen die Gemeinde Inden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 17.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com
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