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Willkommen zu einem einzigartigen Buroerlebnis im Herzen von Aachen! Diese
beeindruckende Buroeinheit, eingebettet in einem denkmalgeschiitzten Altbau, bietet
eine harmonische Kombination aus historischem Charme und modernem Komfort. Mit
einer Gesamtflache von 340 m2 erstreckt sich diese Immobilie tiber drei Etagen —
Erdgeschoss, Obergeschoss und Souterrain — und prasentiert insgesamt 10 Raume, die
Ihnen ein inspirierendes Arbeitsumfeld bieten. Die reprasentativen Buroflachen zeichnen
sich durch hohe Decken und elegante Parkettbdden aus, die den Raumen eine zeitlose
Eleganz verleihen. GenielRen Sie den Komfort eines grof3en Grundstiicks, das Ihnen
einen bezaubernden Blick ins Griine bietet und gleichzeitig eine inspirierende
Arbeitsatmosphare schafft. Erfrischen oder arbeiten Sie produktiv auf der gro3zligigen
Terrasse oder dem weitlaufigen Balkon, die Raum flr entspannte Pausen und kreative
Meetings bieten. Das offene und reprasentative Entree mit einem imposanten Aufgang
heil3t Sie und lhre Besucher herzlich willkommen. Die flexiblen Etagen kénnen sowohl
zusammen als auch separat genutzt / angemietet werden, um lhren individuellen
Anforderungen gerecht zu werden. Eine bereits vorhandene Netzwerkverkabelung
erleichtert Ihnen die Einrichtung lhres Biros und ermdglicht eine reibungslose
Kommunikation. Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, Teile des hochwertigen
Mobiliars vom Vormieter zu tibernehmen, was lhnen Zeit und Aufwand bei der
Einrichtung spart. Mit vier Garagenstellplatzen direkt vor Ort steht lhnen und Ihren
Mitarbeitern eine bequeme Parkmdoglichkeit zur Verfligung, die den Komfort dieser
exquisiten Immobilie abrundet. Erleben Sie das Beste aus Vergangenheit und Gegenwart
in dieser einzigartigen Blroeinheit und lassen Sie sich von ihrer zeitlosen Schonheit und
Funktionalitat begeistern. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
entdecken Sie lhr neues Biiro im Herzen von Aachen!
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Potentielle Nutzergruppen und Unternehmen, die von dieser Flache profitieren kdnnten:
* Kreative Agenturen und Designstudios: Die inspirierende Umgebung und die
grof3ztigigen Raumlichkeiten eignen sich ideal fur kreative Agenturen, Grafikdesigner,
Werbefirmen und Architekturbiiros, die nach einem stilvollen Arbeitsplatz mit viel Platz fur
Teamarbeit und Kreativitét suchen.

* Technologie-Startups und IT-Unternehmen: Mit der vorhandenen Netzwerkverkabelung
und den flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten der Raumlichkeiten ist diese Immobilie perfekt
fur Technologie-Startups, Softwareentwickler und IT-Unternehmen geeignet, die einen
inspirierenden Arbeitsraum mit moderner Infrastruktur bendtigen.

* Kulturelle Einrichtungen und gemeinniitzige Organisationen: Die reprasentativen
Raume und die einzigartige Atmosphare machen diese Buroeinheit auch fur kulturelle
Einrichtungen, gemeinnltzige Organisationen und Stiftungen attraktiv, die einen
historischen Rahmen fir ihre Arbeit suchen und gleichzeitig eine Verbindung zur
Gemeinschaft herstellen méchten.

* Beratungsunternehmen, Anwaltskanzleien, Steuerberater: Die reprasentativen Raume
und die flexible Raumaufteilung eignen sich ideal fir Beratungsunternehmen,
Anwaltskanzleien und Finanzdienstleister, die nach einer ansprechenden Umgebung fir
ihre Kunden und Mitarbeiter suchen.

* Bildungseinrichtungen und Forschungseinrichtungen: Die grof3zligige Flache und die
Moglichkeit, die Etagen separat zu nutzen, machen diese Blroeinheit auch fur
Bildungseinrichtungen, Forschungsinstitute und Think Tanks interessant, die nach einem
inspirierenden Ort fir Lehre, Forschung und Innovation suchen.

* Event-Agenturen und Veranstaltungsplaner: Die beeindruckenden Raumlichkeiten und
die grol3zuigige Terrasse bieten auch Event-Agenturen und Veranstaltungsplanern die
Moglichkeit, kreative Veranstaltungen, Seminare und Konferenzen in einem einzigartigen
historischen Ambiente zu organisieren.
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Die Buroflachen befinden sich in einem wunderschénen Altbau in der Maria Theresia
Allee. Das sudlich gelegene Wohngebiet Aachen-Hangeweiher gehort mit zu den
begehrtesten in Aachen. Den Namen erhélt es vom gleichnamigen Park mit See und
Freibad. Es zeichnet sich durch seine zentrumsnahe Lage, Ruhe, Exklusivitat und
angenehme Nachbarschaft aus. Die Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindergarten und
Schulen sind fuBlaufig erreichbar und ebenfalls durch gute Anbindung an den OPNV mit
der Innenstadt verkniipft. Die Autobahnen in Richtung Disseldorf, KéIn, Belgien und den
Niederlanden sind in 10 Autominuten zu erreichen.Die Blroeinheit befindet sich in einem
wunderschénen Altbau in bevorzugter Lage in der Maria Theresia Allee. Im Dreildndereck
gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt und
jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt durch
eine der groRten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Gro3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




