VON POLL

Marburg

Helle Wohnung mit Blick ins Grine und eigenem
Balkon genief3en

Ap1Buoéc akivATov: 26064058

TIM'H ENOIK10Y: 540 EUR + EMI®ANEIA: ca. 37 m2 « AQOMATIA: 1

www.von-poll.com
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26064058 540 EUR
ca. 37 m? 150 EUR
1 eLeeds
1 7?7?77
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 127.00 kWh/m2a
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FUR SIE DEN BESTEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-poll.com/marburg-biedenkopf

www.von- m
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Diese ansprechende Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 37 m2 befindet sich in eéinem
gepflegten Mehrfamilienhaus, das 1991 errichtet und seither sorgsam instandgehalten
wurde. Der moder ne Zustand der Immobilie sorgt sowohl fiir langfristigen Wohnkomfort als
auch fur einen unkomplizierten Einzug.

Die Wohnung bietet ein grof3ztigiges, hellesZimmer, das flexibel genutzt werden kann.

Durch grof3flachige Fenster fronten gelangt viel Tageslicht in das Zimmer und schafft
gemeinsam mit dem gepflegten Ambiente eine freundliche Wohnatmosphare.

Das Zimmer ist mit hellen, pflegeleichten Fliesen ausgestattet, die dem Raum ein moder nes
Erscheinungsbild verleihen und zudem praktisch in der Pflege sind.

Vom Wohnbereich hat man Zugang zu einem tberdachten Balkon mit Blick ins Griine, der
zusatzlichen Freiraum im Alltag bietet. GenieRen Sie hier entspannte Stunden im Freien und
profitieren Sie von dem beruhigenden Ausblick auf den Gartenbereich. Der Balkon bietet
ausreichend Platz fiir Sitzgelegenheiten oder eine kleine Bepflanzung.

Im Eingangsbereich der Wohnung befindet sich eine kleine Nische fur die Garderobe, die
optimal genutzt werden kann, um Jacken und Schuhe zu ver stauen. Die Kiche grenzt direkt
an den Wohnbereich und wird vom Vermieter mit einer neuen Einbaukliche ausgestattet,
die zeitnah eingebaut wird. Sieist bereits gefliest und mit allen notwendigen Anschliissen
ver sehen.

Das Badezimmer ist mit klassischen Fliesen und einer Dusche sowie WC ausgestattet.
In der Waschkiiche steht ein eigener Waschmaschinenanschluss exklusiv zur Verflgung.

Zu den weiteren Ausstattungsmer kmalen zahlen ein Fahrradabstellplatz, der den
Bewohnern zur Verflgung steht, sowie ein Tiefgaragenstellplatz, dessen monatliche Miete 25
Euro betrégt. Fur Mietinter essenten ist zu beachten, dass ein Staffelmietvertrag mit einer
jéhrlichen Erhéhung um 3 % besteht und die Mindestmietdauer bei einem Jahr liegt.

Die Wohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus, das eine ruhige und griine
Umgebung bietet. Uber den Flur gelangt man in alle Bereiche der Wohnung, wobei die
grof3ziigige Raumwir kung dur ch den offenen Zuschnitt zwischen Wohnbereich und Kiiche
unterstrichen wird.




Kontaktieren Sie uns, um einen Besichtigungster min fur diese gepflegte und komfortabel
ausgestattete Wohnung zu ver einbar en. Uber zeugen Sie sich personlich von den Vor ziigen
und M églichkeiten dieses attraktiven Wohnangebots.
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Einbauklche wird vom Eigentiimer noch eingebaut
Fahrradabstellplatz vorhanden

In der Waschktiche befindet sich ein eigener Waschmaschinenanschluss
Tiefgaragen Stellplatz: 25 Euroim Monat

Staffelmietvertrag - jahrliche Erhéhung um 3%

Mindestmietdauer 1 Jahr
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Sieleben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer nachgefragten
und beliebten Lagein Marburg.

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitéat und
seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso dievielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Sudviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiter fiihrende Schulen und eine international
bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschlusssind Giezen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerneleben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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PPV PPV PV?0777077

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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