VON POLL

Marburg

L ichtdurchflutetes Altbauzimmer mit stilvollem
Ambiente

Api1Bub6c akivATou: 26064057 041

TIM'H ENOIK10Y: 250 EUR + EMI®ANEIA: ca. 13 m2 « AQOMATIA: 1
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26064057_041 250 EUR

ca. 13 mz 100 EUR
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Diese Angebot bietet Ihnen ein einzelnes Zimmer zur Mietein einem traditionsreichen,
denkmalgeschitzten Haus. Mit einer Wohnfl&che von ca. 13 m2 eignet sich dieses Angebot
insbesonderefur Studenten, die Wert auf zentrales Wohnen in einer gemeinsamen
Wohnform legen.

Das angebotene Zimmer befindet sich in einer Wohngemeinschaft . Der Grundriss des
Raumesist durch eineklare, rechteckige Struktur gepragt, wodur ch ver schiedene

M 6blierungsoptionen méglich sind. Die Wande sind in einem hellen Weil3ton gestrichen, was
dem Raum zusammen mit den zwei Fenstern eine freundliche Atmosphare verleiht.

Im Raum befindet sich zudem ein Waschbecken mit Fliesenspiegel an der Wand, was
besonder s praktisch fir den Alltag ist. Der Bodenbelag besteht aus pflegeleichtem Laminat
in Holzoptik.

Die Ausstattung der Immobilieist auf die Bedirfnisse einer Wohngemeinschaft
zugeschnitten. Waschmaschine und Trockner stehen zentral in der Waschkiche des Hauses
zur Verflgung. Die Abrechnung der Waschvorgange erfolgt unkompliziert Gber eine App,
die Sieauf Ihrem Smartphoneinstallieren konnen. Damit l&sst sich der Alltag auch mit
mehreren Bewohnern einfach organisieren.

Das Mietverhéltnisbasiert auf einem Staffelmietvertrag, bei dem die Mietejahrlich um 3%
angepasst wird. Die Mindestmietdauer betré&gt ein Jahr, wasinsbesondere fur Studenten und
junge Erwachsene eine verlassliche Planbarkeit garantiert. Da essich um ein einzelnes
Zimmer handelt, kbnnen Sie sich auf Gemeinschaft und Privatsphéreinnerhalb der
Wohngemeinschaft freuen.

Das Zimmer befindet sich in einem historischen Gebaude, das unter Denkmalschutz steht.
Sie profitieren somit von einem Umfeld mit besonderem ar chitektonischem Flair und dem
Bewusstsein, in einem Teil lokaler Geschichte zu wohnen.

Fir Studenten und junge Menschen, die Wert auf zentrales, gemeinschaftliches Wohnen in
einem stilvollen Umfeld legen, stellt dieses Angebot eine passende Option dar. Die Lage
innerhalb eines fertiggestellten Hauses sowie die bereits vorhandene Infrastruktur
ermoglichen einen schnellen und unkomplizierten Einzug.

Gernekonnen Sie sich von diesem Zimmer bei einer per sonlichen Besichtigung einen
eigenen Eindruck ver schaffen und die Vorteile dieser Immobilie selbst erleben. Wir freuen




uns, lhnen dieses Angebot naher vorstellen zu diirfen.
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Waschmaschine & Trockner zentral in der Waschkliche vorhanden.

Die Waschvor gange werden Uber eine App diesiesich installieren abger echnet.
Staffelmietvertrag - jahrliche Erhéhung um 3%

Mindestmietdauer 1 Jahr
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Sieleben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbar schaft in einer nachgefragten
und beliebten Lagein Marburg.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene Univer sitatsklinikum,
welches moder nste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburgist gepragt vom studentischen L eben durch seinetraditionsreiche Universitat und
seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahr e alten Rathaus und dem schon von
weitem sichtbaren L andgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen, Bars
und Cafés und das Stidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische L andestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinosu.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiter fliihrende Schulen und eine international
bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschlusssind Gielzen, K assel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerneleben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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