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Bad Endbach

Gepflegtes Wellnesshotel in unmittelbarer Nahe der
L ahn-Dill-Bergland-Therme
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26064021 2.500.000 EUR
21 PPPIIIIVD?

1970 K&uferprovision betr &gt
5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.051 m?

1997
2977?77

ca. 2.051 m?
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PPV P077?777

Yeadds VERBRAUCH
17.10.2027
158.40 kWh/m?2a
1970
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Direkt am Kurpark von Bad Endbach steht ein grol3es, alleinstehendes Anwesen, das die
Ruhe seines Umfelds splrbar aufnimmt.

Das gepflegte Wellness-Hotel liegt in Mitten des grof3en Grundstiickesam Waldrand in
unmittelbarer Nahe zur Salzbéde.

Die Nahe zur Lahn-Dill-Bergland-Ther me pragt die Adresse ebenso wie der gewachsene
Charakter des Hauses: ein Wellnesshotel mit eigenem Rhythmus, mit hellen Raumen,
kurzen Wegen zwischen Ankommen, Erholen, Tagen und Wohnen, und mit einer
Grof3zugigkeit, die man heute nur selten findet.

Der Hotelbereich ist klar auf Gastlichkeit angelegt.

Zehn Einzelzimmer und elf Doppelzimmer bilden das Her z des Beher ber gungsbetriebs,
erganzt durch zwel Appartementsim Dachgeschoss.

So entsteht ein Haus mit unterschiedlichen Aufenthaltsqualitaten, vom kurzen
Kuraufenthalt bis zum langeren Riickzug.

Eine separ ate Betreiberwohnung halt Privatleben und Hotelbetrieb angenehm voneinander
getrennt und gibt dem Anwesen jene selbstver stéandliche Praktikabilitat, dieim laufenden
Betrieb zahlt.

Im Erd- und Gemeinschaftsbereich setzt sich der gastliche Charakter fort.

Der grosse Speisesaal mit rund 80 m2 bietet einen angemessenen Rahmen flr Frihstick,
Abendessen oder gemeinsame Pausen.

Seminarraume erweitern das Haus um einen professionellen Bereich fur Kurse, Tagungen
und begleitete Programme. Dazu kommen ein Wellness-, Physio- und Kosmetikbereich sowie
ein ehemaliges Schwimmbad, das die Geschichte des Hauses als Gesundheits- und

Erholungsadresse sichtbar fortschreibt.

Der Yogabereich mit Flachen von 150 m2 und 30 m2 verleiht dem Konzept zusatzliche Tiefe
und lasst Bewegung, Ruhe und konzentriertes Arbeiten unter einem Dach zusammenfinden.

Auch aul3en zeigt sich das Anwesen auf den Betrieb vorbereitet. Der Parkplatz mit 25




Stellplatzen empfangt Gaste unkompliziert, zwei Garagen erganzen die praktische Seite des
Hauses.

Geradein der Lageam Kurpark und in unmittelbarer N&he zur Therme wirkt diese
Kombination aus Hotelzimmer n, Appar tements, Betr eiberwohnung, Seminarflachen und
Wellnessangebot stimmig und gewachsen.

Nichtsdrangt sich auf, vielesist bereitsangelegt. Esist ein Haus mit Substanz, Adresse und
einem ruhigen, tragfahigen Charakter, der in Bad Endbach seinen passenden Rahmen

findet.

Flachenangaben und Grundrisse erhalten Sie auf Anfrage!
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Wellnesshotel mit separater Betreiberwohnung

M dglichkeit zur Erweiterung durch Anbau mit 20 weiteren neuen Zimmern
( genehmigt; jedoch Beantragung der Verlangerung der Baugenehmigung)
Grof3es alleinstehendes Anwesen am Kurpark direkt am Waldrand
Unmittelbar e Nahe zur Lahn-Dill-Bergland-Therme Bad Endbach
2 Appartementsim Dachgeschoss ( ausgebaut in 2018/2019 )

10 Einzelzimmer

(davon 8 Zimmer in 2018/2019 renoviert inkl. Badezimmer )

11 Doppelzimmer

2 Seminarréume

( Renovierung und Ausbau in 2018/2019)

Speisesaal (80m?2)

Erweiterung der Rezeption in 2018/2019

Parkplatz mit 25 Stellplétzen

2 Garagen

Ehemaliges Schwimmbad ( dieseswurdein 2018/2019 umgestaltet
alsgroler Yoga bzw. M ehrzweckraum )

Blockheizkraftwerk ( ehemalsfir Schwimmbadbetrieb )

Wellness und Physio-und K osmetikbereich

Y oga-und Behandlungsrdume

Flachenangaben und Grundrisse auf Anfrage
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Bad Endbach préasentiert sich alslandliche Kur- und Erholungsgemeinde mit rund 8.200
Einwohnern, diedurch ihre stabile Wohnungsmar ktsituation und eine solide I nfrastruktur
besticht. Die Gemeinde profitiert von einem gesunden Mix aus Gesundheits- und
Tourismussektor, was eine ver lassliche wirtschaftliche Grundlage schafft. Trotz der

Uber schaubaren Grdl3e Uberzeugt Bad Endbach mit einem kontrollierten Immobilienmarkt,
der durch moderate Wertsteiger ungen insbesonder e bel Einfamilienhdusern in attraktiven
Ortsteilen Stabilitat und langfristiges Potenzial bietet. Die dur chschnittlichen
Immobilienpreise von etwa 1.330 €/m2 erméglichen zudem glinstige Einstiegsmoglichkeiten
in einen Markt mit begrenztem Angebot an Baugrundstiicken.

Die L age zeichnet sich durch eine harmonische Verbindung von naturnaher Ruhe und
funktionaler Infrastruktur aus, die Investoren eine solide Basis fur nachhaltige
Wertentwicklung bietet. Die Néhe zu regionalen Zentren sichert eine angemessene
Anbindung, wéhrend die lokale Nachfrage insbesonder e von Familien und
gesundheitsorientierten Kaufern getragen wird —ein Indikator fiir eine bestandige und
ver antwor tungsbewusste Nachbar schaft.

Das Umfeld Uiberzeugt durch eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die den
Standort fur Bewohner besonder s attraktiv machen. Im Bereich Freizeit und Erholung
laden der unmittelbar erreichbare Kurpark im Wiesengrund sowie mehrere Sportanlagen,
allein nur etwa drei Minuten zu Ful3 erreichbar, zu aktiver Entspannung ein. Fir das
leibliche Wohl sorgen renommierte Gastronomiebetriebe wie dasferron Cafe-Restaur ant-
Bistro und der Biergarten ferron, diein nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar sind und eine
vielfaltige kulinarische Auswahl bieten. Einkaufsmdoglichkeiten sind mit Super mérkten wie
Lidl und Rewein flnf bis sechs Minuten fu3laufig erreichbar, was den Alltag komfortabel
gestaltet.

Die Gesundheitsver sorgung ist mit spezialisierten Einrichtungen wie dem MVZ
Rheumazentrum Mittelhessen und der Hessischen Berglandklinik, beidein nur etwa fanf bis
sechs Minuten zu Ful3 erreichbar, hervorragend aufgestellt und garantiert eine umfassende
medizinische Betreuung. Erganzt wird das Angebot durch Apotheken und Fachérztein
unmittelbarer Nahe, was die Attraktivitat des Standorts zusatzlich unter streicht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt tber mehrere Bushaltestellen,
beispielsweise das Sportzentrum in nur finf Minuten FulBweg, die eine unkomplizierte
Verbindung zu umliegenden Orten gewahrleisten. Die Nahe zu wichtigen regionalen
Verkehrsknotenpunkten sichert zudem eine gute Erreichbarkeit fir Pendler und Besucher.




Fur Investoren bietet Bad Endbach somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einem kontrollierten, wertstabilen |mmobilienmarkt.
Die L age Uberzeugt durch ihre nachhaltige Attraktivitat und das Potenzial fir moder ate
Wertsteigerungen, was sie zu einer verlassiichen Wahl fur renditeorientierte Kapitalanlagen
macht.




Ap1Op6G akiviToL: 26064021 - 35080 Bad Endbach

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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