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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 72 0

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

EL’(ZZ{ZQ www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Zur Vermietung steht eine attraktive Buroflache in einem denkmalgeschutzten Ambiente
im Zentrum von Marburg, unmittelbar am Rande der FuRgangerzone der Oberstadt.

Die Einheit zeichnet sich durch ihre moderne und grof3ziigige Gestaltung aus und bietet
auf insgesamt drei Zimmern vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir verschiedenste
Unternehmensbereiche, Kanzleien oder Praxen. Die Immobilie befindet sich in einem
gepflegten Anwesen, das den Charme vergangener Zeiten mit zeitgemafler Funktionalitat
verbindet. Dank der Schaufensterfront profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Sichtbarkeit und ausgezeichneten Prasentationsmaoglichkeiten, die lhre
Unternehmensprasenz ideal unterstreichen.

Die Raumaufteilung umfasst drei Zimmer, die sich flexibel gestalten lassen und den
individuellen Anforderungen unterschiedlichster Geschaftskonzepte gerecht werden. Im
Zuge einer sorgféltigen Sanierung und Modernisierung wurden hochwertige
Ausstattungsmerkmale integriert, sodass die Raumlichkeiten heutigen Standards
entsprechen. Im Rahmen der Vermietung steht Ihnen auf3erdem eine praktische
Einbauktche zur Verfligung, die den Biroalltag deutlich erleichtert und zusatzliche
Aufenthaltsqualitat bietet.

Die Lage besticht durch ihre zentrale Position im Herzen von Marburg. Die Nahe zur
FuRgangerzone der Oberstadt gewahrleistet eine ausgezeichnete Erreichbarkeit fur
Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner, sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als
auch mit dem PKW. Durch die starke Frequentierung des Umfelds profitieren Sie in
besonderem Mal3e von der hohen Sichtbarkeit und Prasenz in einem etablierten
Geschaftsviertel.

Bitte beachten Sie, dass die Buroflache nicht flir gastronomische Zwecke oder den
Vertrieb von Lebensmitteln geeignet ist.

Ein weiterer Aspekt dieser Immobilie ist der Staffelmietvertrag, welcher eine jahrliche
Anpassung der Miete um 3 % vorsieht. Diese Regelung bietet Ihnen Planungssicherheit
und ermdoglicht eine verlassliche Kalkulation der anfallenden Betriebsausgaben tber die
gesamte Laufzeit hinweg.

Das denkmalgeschiitzte Objekt vereint Tradition und Moderne in einer der besten Lagen
Marburgs. Wenn Sie auf der Suche nach einer modernen Blroflache mit




aul3ergewohnlicher Ausstrahlung sind und eine zentrale Lage in Marburg schatzen,
konnte dieses Angebot fiir Sie von besonderem Interesse sein. Fir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung. Zégern Sie nicht, uns direkt anzusprechen — wir unterstiitzen Sie gern bei
allen Fragen rund um die Anmietung dieser Immobilie.
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Moderne grof3zigige Bluroraume

Bestlage in Marburg am Rande der Ful3géangerzone der Oberstadt
Grol3e Schaufensterfront

Einbaukiche

Nicht fir Gastronomie und Lebensmittel geeignet
Staffelmietvertrag - jahrliche Erhéhung um 3%
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Marburg ist gepragt vom studentischen Leben durch seine traditionsreiche Universitat
und seinem historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem
schon von weitem sichtbaren Landgrafenschloss.

Der neu gestaltete Bahnhof wurde 2015 zum schonsten Bahnhof des Jahres gewahilt.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen,
Bars und Cafés und das Sidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Anséassig sind hier z.B. das
Hessische Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Uber den B 3-Anschluss sind GieRen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerne studieren und leben, nicht nur heute, sondern auch in der
Zukunft.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 -69 07 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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