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1.200.000 EUR
Bila

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L)L’dz/’ﬂ & wwiw.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N EVIUTIWOLOKN BiAa, TTou XpovoAoyeital armo to 1898, eival €va LOVASLIKO
SlOTNPNTEOD KTiPLo, TTOU CUVOUALZEL TNV LOTOPLKN YONTELD UE TA CUYXPOVT TIPOTUTIO
dlapiwong. To akivnNTo TIPOCYEPEL EVOV YEVVALOOWPO XWEOo SlaBiwong mepimou
440 T.|L. O€ OLKOTIESO TEPITIOU 762 T.|L. KOL EIVAL LOAVIKO YLIO OTOMLKEG LOEEC
SloBiwong, KABwWE KOl Yo EKAETTTUCHEVN SLOPBiwoN e APOOVO XWPO YL
OLKOYEVELQ, ETILOKETITEG KA TIOIKIAEG XproeLg. MTaivovTag 0To akivnTo,
EVTUTIWOLAZETOL GUECWCG N GPXOVTIKI GPXLITEKTOVIKI, TIOU TOVIZETOL OTIO TA
TIEPITEX VO OXEOLOOUEVA UTTOAKOVIC GTIO WOMITN KOL £VA OTUA KOTOOKEUNG
TIAOUOCLO O€ TIPOOEKTIKA SLOTNPNMEVEG AETITOMEPELEG. H Sladkaoia avaKaiviong,
TNV OTIola ETIOTITEVEL O Sldonuog apXLltektovag Oesterle amd 10 MApPUMTOUPYK TO
1986, Sloo@AALoE TN dlaTAPNOoN TOU TIOAUTLHOU KTLPLOKOU LOTOU, EVW TOUTOXPOVA
EMETPEYPE OUYXPOVEC avEDELC. KT Tn SIGPKELG TNG AVAKAivVIoONG, TOTIOBETHONKE
TIOPKE UPNANG TIOLOTNTOC, N 0pOoPr KAAUPONKE EGVA UE PUOLKO OXLOTOALOO Kail N
00QIiTa HOVWONKE eTUMAEOV, HETAEU GAAWY BeATiwoewV. H dlatnpntea Bila
SloBeTEL EUALVA TTIAPABUPG e SITAG TZOULS KOl POA, TIOU £YYUWVTOL UPNAN
EVEPYELOKI ATIOS00N KOL AVETO E0WTEPIKO KAILA. Ta 14 dwpdTia givail
KOTOVEUNUEVO OE SLAPOPOUC OPOPOUC KOl TIPOCPEPOUV EUEAIKTEC ETILAOYEG
XPNONG WG CAAOVIA, YPOPELD I SWHUATIO ETIIOKETITWY. 2TO EVTIUTIWOLOKO COAOVL,
€V KOO TLOKL SNULOUPYEL Lo E0TH OTHOOQALPT, EVW TO TIOPOKELUEVO XELLEPLVO
KATIO TIPOOKOAEL VIO XOAGPWON KOL TIPOCPEPEL BECQ OTOV KOAOSLOTNPNIEVO KATIO.
Mo 1BLWTIKY odouva gival SLaBEOLUN Yo ToUG AGTPELG TNG euegiag. Mia Toiva, n
OTIOiO ETIL TOU TIAPOVTOG €IVOL KOAUWPPEVN, TIPOCPEPEL EUEAIKTN XPrON KL TIOPEYEL
ETUTTAEOV XWPO VIO 6PACTNPLOTNTEC GVAYPUXNG 1 oknon. Ta dUo SIMAG yKap&L
€lval 161aITEPO TIPOKTIKG, TIOPEXOVTOC XWPEO VIO OXNMATG ) ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPO. H eEALPETIKN TOTIOBECIA TOU GKIVATOU UTIOYPOUUIZEL TOV MOVOSLKO TOU
XOPOKTAPO: TIEPLTPLYUPLOUEVO OTIO EAKUOTIKG KTiPLO, OO GTIOAQUCETE UEYLOTN

LOLWTIKOTNTO KOL NPEUIR, EVW TO EPTIOPLKA KEVTPQ, TG OYXOAELD, TO TIOAITIOTIKA




LOPUMOTO KOl OL SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG Eival EUKOAS TIPOORACLUG. AUTO TO

OKIiVNTO €ival IOAVIKO YI& TOUC AGTPELG TNG LOTOPIKAC OPXITEKTOVIKAG TIOU EKTILOUV
€VO OTIOKAELOTIKO TIEPIRBAAAOV SLABiwoNg, TNV OXOACOTIKN GVOKAIVION KAl TIC
EUEAIKTEG ETIIAOYEC XPNoNG. O cUVBUOCONOG EVOC SLOTNPNTEOU KTLpioU, TWV
EUPUXWPWV SWHATIWYV KL TWV KALVOTOMWY XOPOKTNPLOTIKWY dNULOUPYEL TG
LOAVIKEG OUVONRKEC VIO KOUWH KOL EKAETITUCEVN ATOMIKN SloBiwon. H BiAa gival
AUeCO SLOBEDLUN KAl €TOLUN VIO Geon Xpnon. Agite HOVOL OAC TL KAVEL QUTO TO

OKIiVNTO TOOO HOVASIKO - OVUTIOMOVOUHE VIO TO EPWTNUG OOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wintergarten

Balkone mit Sandsteingelander

Herrschaftliche Villa

Kaminofen im Wohnzimmer

Kiche mit Einbaukiliche

Erdgaszentralheizung aus 1997

Hochwertig saniert 1986, Architekt Oesterle hat die Kernsanierung begleitet
Isoglasfenster aus Holz mit Sprossen und Rollladen
Ankleide inkl. Einbauschranke

Hochwertige Parkettbdden

Einzelkulturdenkmal

2 Garagen (hintereinander)

Einzigartige Lage

Wunderschoénes Objekt

Viel liebe zum Detail

Hochweritig saniert

Induviduelles Wohnen

Liebhaberobjekt

Hrrschaftlich und wunderbar

Schwimmbhalle (aktuell Gberbaut)

Sauna

Massiv erbaut

Dacheindeckung in 1986 mit Naturschiefer erneuert
Dachboden in 1986 gedammt

sofort flir Sie verfligbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Marburg besticht als ein charismatischer Immobilienstandort, der durch seine
ausgewogene Mischung aus historischer Eleganz und moderner Infrastruktur
Uberzeugt. Die Stadt vereint eine renommierte Universitatslandschaft mit einem
florierenden Gesundheits- und Biotechnologiesektor und bietet somit ein
nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial. Dabei prasentiert sich Marburg mit einer
hohen Lebensqualitat, einem sicheren Umfeld und einer exzellenten
Verkehrsanbindung, die sowohl urbane Annehmlichkeiten als auch naturnahe

Rickzugsorte harmonisch miteinander verbindet.

Inmitten dieses facettenreichen Stadtbildes entfaltet sich ein Lebensstil, der
anspruchsvollen Bewohnern héchsten Komfort und exklusive Privatsphare
ermdglicht. Die unmittelbare Nahe zu kulturellen Highlights, stilvollen Parks und
erstklassigen Freizeitangeboten schafft ein Ambiente, das sowohl Ruhe als auch
Inspiration schenkt. Hier erlebt man eine Symbiose aus Tradition und zeitgemaBer

Lebensart, die das Wohnen zu einem besonderen Erlebnis macht.

Das vielfaltige Angebot an exquisiten Freizeitmoglichkeiten umfasst renommierte
Sporteinrichtungen wie die Sporthalle Emil-von-Behring-Schule und das moderne
Fitnessstudio McFit, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fur kulturelle
Erlebnisse laden die Freilichtblhne im Schlosspark sowie die KunstWerkStatt ein,
die mit ihrem anspruchsvollen Programm das kulturelle Herz der Stadt schlagen
lassen. Die umliegenden Parks, darunter der malerische Schlosspark und der
Friedrichsplatz, bieten elegante Rlickzugsorte flr entspannte Stunden im Griinen -

alles bequem in einem Radius von funf bis sieben Minuten zu FuB erreichbar.

Auch kulinarisch prasentiert sich Marburg von seiner feinsten Seite: Exklusive

Restaurants wie Mon Ami und das Ahrens Restaurant verwohnen mit erlesener




Kiche, wahrend charmante Cafés wie La Manufacture d'Anouk und das Café Franz

zu genussvollen Momenten einladen. Bars wie das Café BarfuB und U14 runden das
Angebot mit stilvoller Atmosphare ab, sodass sich hier anspruchsvolle GenieBer

rundum verwohnen lassen konnen.

Die hervorragende medizinische Versorgung mit renommierten Facharzten und
Apotheken in unmittelbarer Nahe garantiert ein Hochstmaf an Sicherheit und
Komfort. Zudem ist die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr durch mehrere
Buslinien in nur zwei Gehminuten optimal gewahrleistet, wahrend die Bahnhofe
Marburg Sud und Marburg (Lahn) in etwa 18 bis 20 Minuten zu FuB erreichbar sind,

was eine ausgezeichnete Erreichbarkeit der Metropolregionen sichert.

Far den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Marburg somit eine unvergleichliche
Kombination aus exklusivem Wohnambiente, kultureller Vielfalt und erstklassiger
Infrastruktur. Diese Lage verspricht nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch

eine Investition in Lebensqualitat auf héchstem Niveau.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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