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25064027 995.000 EUR
ca. 324 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg Nedate o€ o oTtdvIa suKalpia: AUt N eupUXwpn TIOAUKOTOLKIO ouvoudalel
SLOXPOVIKA OPXITEKTOVIKI ME IO LOVTEPVD, CUVEXWE CUVTNPOUPEVN KOTOOKEUN
KOL TIPOCYPEPEL EUEALKTEG SUVATOTNTEG XPNONG. APXIK& XTIoMEVN TO 1953, n
LOLOKTNOLO ETIEKTAONKE TO 1988 e [La TIPOOONKN, TNV KOTOOKEUN EVOCG PEYYITN KAl
MLOl ETIEKTAON UTIOYEiOU. H ETIEKTOON TOU UTIoyEioU Ba umopouoe €Ttiong Vo
XPNOLUOTIOINOEL WC EEXWPLOTO SLAPEPLOMA. AUTH TN OTLYH, GUTOC O XWPOC eivail
EVOWUOTWHUEVOC OTO SIOUEPLOPT TOU Llooyeiou. Ta dUO KTipLa TIPOCPEPOUV
OUVOALKN ETULPAVELD TIEPITIOU 324 T.JL. KAL £V YEVVOLOOWPO OIKOTIESO TIEPITIOU
1.067 T.|L., TTOU QTIOTEAELTAL OTIO TECOEPLG POoVAdeG. To akivnTo ival
KOAOSLOTNPNEVO KOL EKOUYXPOVIZETOL CUVEXWG. H OTIBOPI KOTOOKEUN KOL O
KAOIOLKOG OXESLOOMUOC TIPOCOIS0UV OTNV KATOLKIG Lo HovadLkr yonteia. To
OUYKPOTNUO TIEPIAGUBAVEL TPIO SIOUEPICUOTO OTO KEVTPLKO KTiPLO, EVA K TWV
OTIoiWV eKTElVETAL 0€ U0 0POPOUC, KAL EVO SIOUEPIOUS OTO TIOW KTipLo PE TEpPITIoOU
59 1.1 Xwpou SlaBiwong. To TEAEUTAIO EVTIUTIWGOLALZEL UE TOV AVETO XOPOAKTHPC TOU
KOL TNV OTUOCPALPO UGG €EOXIKNG KATOWKIOG. ‘'OAEC OL HOoVASER €ival TIPOC TO
TIOPOV EVOLKLOLOPEVEG KA, HE TIG KOAOOXESLOOMEVECG SLOPPUBIoELG TOUG,
KOAUTITOUV HLO TIOIKIALG aVAYKWYV SLaBiwong. K&Oe SIOUEPIONT SLOBETEL TO BIKO
TOU OUOTNUO KEVTPIKAC BEPUOVONG HE PUOIKO aEPLO. TO aKivNTO TIPOCPEPEL
OUVOALKA 13 SWHATLA KAl 5 KAAOSLOTNPENUEVS PTTAVLA, TIAPEXOVTOG dpdovn
eueAIEia oxedloopou. Tpia Omo Ta TE00EPO SLOUEPICUOTO SLOBETOUV
EVTOLXLOMEVECG KOULZiveG. MPOKTIKEG AETITOUEPELEG OTIWG dUO YKAPAL KOL dUO
OTEYOOTPO AUTOKLVATWY, KOBWE KOL TO TARPEG UTIOVELD, TIPOCYEPOUV TIPOCOETN
eUEALEIO OTOUC KOTOIKOUC KO TOUG ETILOKETTEC. O KNTIOC £ival OUopPa
SLOHOPPWHEVOC: OPKETOL XWPOL KOBLOTIKOU KOl LOVOTIATION OGC TIPOOKAAOUV VO
XOACPWOETE, KOL O HEYAAOC KATIOG TIOPEXEL GPOOVO XWPO YLIO XOGAGPWON KOl
6paoTNPELOTNTEC avaPuxng. H dueon pooBaon aro TO LOOYELD 0T BEPAVTA,

KOBWEG KAL TG UTTOAKOVLO OTA TIOVW SLOPEPICHOTA, TIPOOPEPOUV EUXAPLOTEG




OTIYMECG XOAGPWONG HE BEQ O0TO YUPW TIPAOLVO. H TomtoBeoia otnv nouxn &kpn tng

TIOANG, M€ BEQ OTO MAPOKEIUEVO 6AO0OC, EYYUGTAL AVETN SloRiwon o€ ApUOVia e
TN QUON, €iTe OKOTIEUETE VO {\OETE EKEL HOVOL 0 iTe avalnTdTe GELOTIOTO
€1006NUa aTd €VOoIKLa. ZuvoyidovTag, autod TO GKivVNTO GVTIIPOCWTIEUEL IO
MOKPOTIPOBECN, 0TaBEgPN eTtevoucon. O CUVEXNG EKOUYXPOVIOUOC SLOCPOAAIZEL OTL
N a&ia Tou dLOTNPEITAL KOL N IKOVOTIOINON TWV EVOIKIOOTWYV €ival uynAn. H
TPEXOUOA TIARPNG TTANPOTNTA KOL TWV TECOAPWYV HOVAdWY TIOPEXEL ETIONG GHECO
€L00ONUG KOL OLKOVOMIKN OoPAAELD. ZNOTE TIC TIOAUTIAEUPEC BUVOTOTNTEG GUTOU
TOU OTUTIOU PHOVOL OO KOTA TN SIAPKELD JLOC ETIIOKEYNC - EVO UEPOC OTIOU OAQ TO!
OVELPA OOC VIO OTEYQON UMOPOUYV VA YiVOUV TIPAYUATIKOTNTA. AVUTIOUOVOUE VO

O0IG OIKOUCOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnhaus aus 1953 / Erweiterung 1988 in Form eines Anbaues
einer Gaube & 2 Carports

3 Wohneinheiten / davon eine Uber zwei Etagen

Terrasse mit Zugang zum Garten

Balkon

voll unterkellert

2 Garagen

2 Carports

Isogals Holzfenster aus 1996 in der Hauptsache

Alle Bader ab Mitte der 90ger saniert

Ruhig Randlage mit Ausblick

Waldrandlage & groBer Garten

Sehr gepflegte Anlage Immobilien laufend modernisiert
Vielseitig nutzbar

Aktuell sind alle 4 Einheiten vermietet

Hinterhaus ca. 59 m? mit Terrasse

sehr gemutlich, Flair eines Ferienhauses

Teilunterkellert mit Erdgaszentralheizung aus 2014

Fenster 1983/1996 & 2006 erneuert

Dacherneuerung 1997

Alle Einheiten mit eigener Erdgaszentralheizung ausgestattet
Alle Einheiten sehr gut geschnitten 3 der vier Wohnungen mit Einbauklichen
ausgestattet

Gartenanlage hochwertig angelegt mit Sitzplatzen & Wegen

Solide massive Bauweise mit charmanter & zeitloser Architektur
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Marburg besticht als lebendige Universitatsstadt mit einer ausgewogenen
Mischung aus Tradition und Innovation, die eine hohe Lebensqualitat und ein
sicheres Umfeld flir Familien bietet. Die Stadt Gberzeugt durch ihre stabile
Bevodlkerungsentwicklung, eine exzellente Infrastruktur sowie vielfaltige Bildungs-
und Gesundheitsangebote. Dank der starken Prasenz der renommierten Philipps-
Universitat, des Universitatsklinikums und des florierenden Biotechnologiesektors
prasentiert sich Marburg als zukunftsorientierter Standort mit hervorragenden
Perspektiven fur Familien, die Wert auf ein harmonisches und forderndes Umfeld

legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein besonders kinderfreundliches Umfeld vor,
das durch zahlreiche Spielplatze wie die Schaferbuche, die nur eine Minute zu FuB3
entfernt liegt, und den idyllischen Ortenbergplatz mit seinen weitlaufigen
Grinflachen besticht. Die Ndhe zu mehreren Schulen, darunter die Schule am
Ortenberg in nur zwei Minuten Gehweite, garantiert kurze Wege und eine optimale
Vereinbarkeit von Familie und Alltag. Fir die Gesundheit der ganzen Familie sorgen
das Zentrum flr Psychische Gesundheit und die Kinder- und Jugendpsychiatrie
des Universitatsklinikums, die beide in wenigen Gehminuten erreichbar sind.
Erganzt wird dieses Angebot durch eine Vielzahl von Facharzten und Apotheken,
die innerhalb von zehn Minuten zu FuB erreichbar sind und so ein hohes MaB an

Sicherheit und Komfort gewahrleisten.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen wie Tabor und Hans-Sachs-StraBe in nur etwa vier Minuten
FuBweg sowie dem Bahnhof Marburg (Lahn) in neun Minuten, erméglicht es
Familien, flexibel und umweltbewusst mobil zu sein. Erganzt wird das Angebot

durch vielféltige Freizeitmdglichkeiten wie das Hessische Landestheater und das




Erwin-Piscator-Haus, die kulturelle Highlights bieten und das Familienleben

bereichern. Zahlreiche Cafés und Restaurants in fuBldufiger Entfernung laden zu
entspannten Stunden mit der Familie ein und schaffen Raum fir gemeinsame

Erlebnisse.

Dieses Umfeld macht Marburg zu einem idealen Wohnort fur Familien, die Wert auf
eine sichere, forderliche und lebendige Gemeinschaft legen, in der Kinder bestens
aufwachsen und sich entfalten kdnnen. Die Kombination aus exzellenter
Infrastruktur, naturnahen Riickzugsorten und einem vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitangebot schafft eine nachhaltige Lebensqualitat, die Familien langfristig

begeistert und Geborgenheit schenkt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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