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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -69 07 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

w.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Diese charmante Immobilie, ein traditionelles Einfamilienhaus, zeichnet sich durch seine
klassische Bauweise mit Holzfachwer k auf einem soliden Natur steinsockel aus.

Mit einer Wohnflache von ca. 80 m2 und einer Grundsticksflache von ca. 250 m2 bietet
dieses Haus gentigend Raum fur individuelle Wohnbedirfnisse. Beim Betreten des Hauses
gelangen Sie zunachst in einen Flur, der den Zugang zur Kiche und Wohnzimmer
ermoglicht. Das Wohnzimmer ist mit einem Kaminofenanschluss ausgestattet und verfligt
Uber einen angrenzenden Wintergarten, der direkten Zugang zum kleinen, gepflegten
Garten bietet. Diese RGumlichkeiten laden zu erholsamen Stunden ein und bilden das
Herzstick des Hauses.

Im Ober geschoss befinden sich ein Schlafzimmer, sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Die Holzdielen verleihen dem Haus einen rustikalen Char me. Zusatzlich besteht im
Dachgeschoss/Spitzboden die M 6glichkeit, ein Studiozimmer zu nutzen —ideal fir Gaste
oder alsBUro oder Kinderzimmer.

Im Kellergeschoss finden Sie neben einem praktischen Abstellraum das Oltanklager sowie
den Heizungsraum. Dieim Jahr 2020 moder nisierte Olzentralheizung sor gt fiir behagliche
Warmeim gesamten Haus.

Charakteristisch fir dieses Hausist die Natur schieferfassade auf einer der Giebelseiten, die
zusammen mit den | soglas-Holzfenstern mit Sprossen den typischen Charme eines
denkmalgeschiitzten Gebaudes unterstreicht.

Die Immobilie verfligt zudem Uber eine Biber schwanzeindeckung, die dastraditionelle
Erscheinungsbild abrundet.

Das Haus wurde zuletzt 1990 saniert.

Allewichtigen Ver sorgungsanschliisse sind vorhanden, einschlief3lich eines schnellen
Glasfaseranschlusses, der die digitale Anbindung sicherstellt. Ein Stellplatz auf dem Hof
erleichtert das Parken und das eingezaunte Grundstiick sorgt fir Sicherheit und
Privatsphéare.

Die zentrale L age bietet eine attraktive Ausgangsbasis, um das nahere Umfeld zu erkunden
und zu genief3en.

Diese Immoabilieist perfekt fur Kaufer, die eineliebevoll gepflegte Substanz mit Potenzial




zur individuellen Gestaltung suchen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich selbst ein Bild von den M dglichkeiten
zu machen, die Ihnen dieses Einfamilienhaus bietet.
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Holzfachwerk auf Natur steinsockel
Unterkellert

Olzentralheizung aus 2020
Kaminofen im Wohnzimmer

Biber schwanzeindeckung

I soglas Holzfenster mit Sprossen
Winterarten

Stellplatz auf dem Hof
Grundstiick eingezaunt
Ausgebauter Spitzboden
Sanierung 1990

Natur schieferfassade auf einer der Giebelseiten
Gemitlicher kleiner Garten
Badezimmer mit Dusche
Holzdielen

Glasfaseranschluss
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Elnhausen ist ein Stadtteil von Marburg an der Lahn im Bundesland Hessen. Das Dorf mit
heute ca. 1.200 Einwohnern liegt in der EInhausen-Michelbacher Senke ca. 3 km (L uftlinie)
westlich der Kernstadt Marburg. Esist Stadtteil mit Zukunft, der langsam aus seinem

Dor nrdschenschlaf erwacht und von umliegenden M agneten wie das Hofgut
Dogobertshausen, das Waldschldsschen und der Dammuihle profitiert.

Die historische hessische Univer sitétsstadt Marburg verfugt Gber funf direkte
Zufahrtsmoglichkeiten in die nérdliche, mittlere und siidliche Innenstadt. Dadurch sind
kurze Wege und Anfahrtszeiten nach Marburg gewahrleistet.

Offentliche Verkehrsmittel (Stadtbus) sind vor handen.
Die Nahe zum Phar mastandort Goérzhauser Hof (Behring Werke Nachfolger) kénnte eine
gute Per spektive fur I hre berufliche Zukunft sein.

Der Ort gliedert sich in einen alten Dorfkern mit Schloss, Kirche und Bauer nhéfen und
mehrere Neubaugebiete aus dem 20. Es gibt eine Grundschule, einen Kindergarten,
zahlreiche Vereine, eine Sporthalle/M ehr zweckhalle

Sport-/M ehrzweckhalle, Tennisplatz, Backer, Zahnar zt, L ebensmittelgeschéft, Friseur,
Apotheke etc.

Die Reitanlage Dagober tshausen als inter nationales Trainingszentrum liegt in unmittelbarer
Nahe zum Stadtteil EInhausen und bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Die Reitanlage ist
nur ein Tell desweitlaufigen Areals des Hofgutes Dagober tshausen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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