VP ‘ VON POLL

Marburg / Cappel
AKivnTto o€ KaAn tomoBeoia: Eupuxwpo,
EUEAIKTO KO UE LOLOITEPN CPXITEKTOVIKN

ApiBudéc akivAaTou: 25064018

TIMH AFOPAS: 690.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 273 m? ¢« AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH FH:: 977 m?
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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beurkundeten
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 190.00 kWh/m?a
03.07.2034
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L ESTAT

£€(IZ;Z(/ ?_f*}:;fif;; www.von-poll.conv marburgfbisdm}coﬁf

www.von- m
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocaTe 0€ AUTO TO YONTEUTIKO KOL EUEALKTO aKivnTo, TIOU BploKeTaL O €Val
VEVVALOOWPO OIKOTIESO TIEPITIOU 977 T.U. KOL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 273 T.J. XWPEOU
dlapiwong. ApXIKA XTIOMEVO TO 1968, TO OTITL SLOBETEL IO KAAOOXESLAOHEVN
dloppubon pe 10 SWPATIA KO 3 UITaVIa. To akivnTo £€XEL EMEKTABEL KOl
EKOUYXPOVIOTEL OUVEXWC ME TNV TIEPO0S0 TWV £TWV. To 1976, TIPOOTEOBNKE UL
ETIEKTOON PE EUALVO OKEAETO, SNUIOUPYWVTAC ETUMAEOV XWPO dlapiwong. To 1983,
O UTIBPYXOV XWPOC YKOPALZ ETEKTAONKE VIO VO CUMTIEPIAGPBEL SUO SWUATLO, TG OTIoI
TIPOCYEPOUV e0TH {EOTOOLA KOTA TOUC YPUXPOTEPOUG MNVEG XAPN OE [Lat
TIAQKOOTPWTN COUTA. TO UTOAKOVL LETATPATINKE 0€ BEPOKATILO TO 1999 KOl
eEomAioTnke pe BEppavon, €EQ0PAANICOVTACG EVA AVETO E0WTEPLIKO KA OAO TO
XPOVo. Mo ONOKANPWHEVN CVOKALVION OTEYNG TIPAYUOTOTIORONKE To 2012,
OUMTEPIAGUBOVOPEVNG TNG TOTIOBETNONG TAGKLISIWY KOL VEAG HOVWoNG. To
oUOTNMUO BEPUOVONG OVTIKATOOTABNKE To 2015 Kail TO aKivnTo BgpuaiveTal TTAEOV
ME KEVTPLKO CUOTNHG BEPUOVONG PUOLKOU agpiou. To OKivNTO TIPOCPEPEL EUEAIKTEG
eTUAOYECG XPNong: Eival duvath n dlaipeon o€ €W KAl TPELG OLKLOTIKEG MOVASEG.
ETIL TOU TIAPOVTOG, UTIAPYXEL LG KUPLOL KATOLKION 0E CUVOUCIOUO HE EVA EEXWPLOTO
SlopEpPLopa. O XWPOC TIPOCPEPEL ETIIONG XWPO VIO LEAANOVTIKEG ETIEKTAOELG N
TPOOONKEC. To EEWTEPIKO TOU GKLVATOU €ival e€icou eUEAIKTO. AUO BEPAVTEG Kail
VO UTTAAKOVL GOC TIPOOKAAOUV VO XOAAPWOETE KAl OOC TIOPEXOUV TIPOCROoN o€
E€VOV KNATIO UE TAPATOX, SIOMOPPWHEVO E OXOACOTIKI TIPOCOXI OTN AETITOPEPELQL.
AlOTIBETOL £EVAG TIPOKTIKOC OTOONKEUTIKOG XWPOG Yo ToV EEOTIALOMO KNTou. To
OITAO YKaPA&Z SLOBETEL NAEKTPLIKEC POAG KOL TIPOCPEPEL ETUTTAEOV BEPUALVOUEVO
XWPO Ue Gueon pocBacn. To aKivnNTo TapEXEL GPOOVO ATIOONKEUTIKO KAl
BonONnTikd XWpo. O CUVOBUGCHOC TOU YEVVALOOWPOU XWPoU dlaBiwong, Twv
EUEALKTWYV SUVATOTATWY XPNONG KOL TNG OTIRAPNG KATAOKEUNG KOBLOTA AUTO TO
OKIVNTO UG EEXWPLOTH EUKALPIO VIO OLKOYEVELEG KOL ETIEVOUTECG TIOU avaidNTOUV [Ld

KOAOOYESLOOPEVN L6E SLaBiwong. OL UTIoYn@LOL AYOPOOTEG £XOUV TNV ETILAOYN VO




OVOTITUEOUYV TIEPALTEPW CUTO TO KAAOSLATNPENMEVO OTITL CUMPWVA HE TICG SIKEG

TOUG TIPOTIUNAOCELG I VO OTIOAQUCOUYV TOUG EKOUYXPOVIOMUOUG TIOU £X0UV nNén
OAOKANPWOEL. T ONOKANPWHEVD XOPOKTNPLOTIKA KOl N KOAOSIOTNPNHEVN
KOTGOTOON TOU OTITIOU TO KOOLOTOUV £VO OKIVNTO TIOU GVTOTIOKPIVETOL TOCO OTIC
OTIOLTACELG TNG OUYXPOVNG WG 000 KAl OTLG GTIALTAOELG TNG OTIRAPNG
KOTOOKEUNG. EMw@eAnbeite amod TNV EUKALPIO VO YVWPIoETE KOAUTEPO QUTO TO
€EALPETIKO OKivNTO KOTA TN SL&pKeLa Lo emtiokePncg. KAgiote eva pavteBou
ONMEPO VIO V& SEITE HOVOL OOC TNV TIOLOTNTA KAl TIC SUVATOTNTEG QUTAC TNC

€UPUXWPENC MOVOKATOLKIOGC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Aufstockung 1976 in Holzstanderbauweise

1983 Anbau auf bestehender Garage mit zwei Zimmern inklusive Kachelofen
1999 Umbau des Balkones zu einem Wintergarten mit Heizung

2012 neue Dacheindeckung mit engobierten Ziegeln neuer Dammung des Daches
Gaszentralheizung aus 2015

Offener Kamin

Kachelofen

Sauna & Warmekabine

Teilung in bis zu 3 Wohneinheiten denkbar

Aktuell Hauptwohnung & Einliegerwohnung

Anbau/Erweiterung der Immobilie denkbar

2 Terrassen

1 Balkon

1T Wintergarten

Terrassierter Garten

Abstellkammer fur Gartengerate

Doppelgarage mit elektrischen Rolltoren, beheizbar & direkter Zugang

Viel Stauram und Abstellflachen vorhanden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In begehrter Wohnlage von Marburg-Cappel mit einem Postkartenausblick Uber das

Lahntal auf die Waldztige des Tannenbergs und Blick auf Stadt & Schloss.

Helle und sonnige Lage an der Nordseite mit Sonneneinstrahlung von Osten und
Westen. Bis zum Sonnenuntergang ganzjahrig gute Lichtverhaltnisse in den

Innenrdumen.

Sie wohnen ruhig und doch zentral in angenehmer Nachbarschaft in einer der

begehrtesten und beliebtesten Innenstadtlagen Marburgs.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahe gelegene

Universitatsklinikum mit modernster Diagnostik sind nur wenige Minuten entfernt.

Marburg ist gepragt vom studentischen Leben der traditionsreichen Universitat und
der historischen Altstadt mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem weithin

sichtbaren Landgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen auch die vielen kleinen

Studentenkneipen, Bars und Cafés bei.
Auch kulturell hat Marburg einiges zu bieten. Hier befinden sich z.B. das Hessische
Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos und vieles

mehr.

Kindergarten, Grundschulen, alle weiterfiihrenden Schulen und eine international

renommierte Universitat bieten lhren Kindern die bestmaogliche Ausbildung und




bereiten sie auf den Start ins Berufsleben vor.

Uber die BundesstraBe B3 sind GieBen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45 sowie

Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell zu erreichen.

Hier will man leben, nicht nur heute, sondern auch in Zukunft!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 190.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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