VON POLL

Marburg

O€ga Ao KAPT MOOTAA oto Mapumoupyk!

ApiBuéc aktvATov: 25064009

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 130.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 45 m2 « AQMATIA: 2

www.von-poll.com



ApLOpO6G akiviToL: 25064009 - 35039 Marburg

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOpO6G akiviToL: 25064009 - 35039 Marburg

Mg Lo HOTLO

25064009 130.000 EUR

ca. 45 m? MNaTwua

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
NadL 195.50 kWh/m?a
07.03.2026
F
A&6L
1971
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von ’POH. com/marb urg- IJI'Cdmﬂmpf
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva KOAOOXESIOOHEVO SLOUEPLONT e TIEPITIOU 45 T.J. XWpPou dlaBiwong,
TIOU BPIOKETOL OE IO TIONUKOTOLKIG € OUVOALKG 41 povadeg. XTIoPEVO To 1971, TO
OKivNTO SLOBETEL TIPOKTLKY SLOPPUBULON KAL KEVTPLKI TOTIOOECIR, TIPOCPEPOVTAG
OOTIKN W) K€ OAC TO TTAEOVEKTNUOTA TOU KOVTIVOU LOTOPLKOU KEVTPOU TNG TIOANC.
To SLOMEPLOPG EIVAL KEVO KOIL ETIOPEVWC SLOBECIUO VIO APECN KATOoiKnon. O Xwpog
SLOBlWOoNG KATOVEUETOL LOAVIKA OE SUO SWHATLO: EVA PWTELVO OOAOVL KOL EVO
EEXWPLOTO UTIVOSWHATLO [E GPOBOVO XWPO YLIG JIG VTOUAGTIO KAl €Val SITTAO
KPERATL. TO UMAVLIO €ival AEITOUPYIKG OXEOIOOHEVO KOl €XEL BN GVOKALVIOTEL,
OLOBETEL OAC TO ATIOPCITNTA USPAUALKG €(6N KOL VTOUC. Eva eTumAgoV
TIAEOVEKTNMO €IVAL N UTIGPXOUOCO EVTOLXIOMEVN KOUZIVD, EEOTIALOMEVN E OANEC TIG
OTIOPAITNTEG OUCKEUEG. TO SLOUEPLOMO TIEPIACHBAVEL LOLWTIKO UTIOYELO
OTIOONKEUTIKO XWPO, TIOPEXOVTOG ETUMAEOV XWPO OTIOONKEUONG KOl KOAUTITOVTOG
OTIOAUTO TIC OVAYKEC OTIOBAKEUONG TWV KATOIKWYV. AlaTiOeTal O€0n oTAOUEUONG
OTO YKOPALZ VIO TNV EUKOAIQ TWV KATOIKWV. AGRBETE UTIOYN OTL O GVEAKUCTHPACG OTO
VKaPA&Z €ival TIPOG TO TIOPOV EKTOC AELTOUPYIOG, KATL TIOU TIPETIEL VO An@Oei uttoyn
KOTA TOV 0XEOLOOMO TNG HETOKOMLIONG 00G. AOYW TNG KEVIPLKNAG TOU ToTtoOesiag, To
SLOPEPLONT £lVAL LOAVLKO VIO ETIAYYEAUOTIEG TIOU EKTLLOUV TNV €YYUTNTC OTOUG
XWPOUCG £PYACiag TNG TOANG, KOGBWGE KAL VIO OC0OUC HETAKIVOUVTOL KOONUEPLVA Kail
EMWEPEEAOUVTOL OTIO EEALPETIKEG CUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG. Ta TIop&Bupa Tou
SLOUEPIOPOTOC TIPOOPEPOUV EAKUOTLKI BEQ OTNV LOTOPLKNA TIAALA TIOAN,
EVIOXUOVTOG TIEPALTEPW TOV XTUPOKTHPO TNG KAl Olyoupd B4 TIPOCEAKUGOUYV TOUG
AGTPELG TNG AOTIKAG APXLITEKTOVLIKNAG. ZUVOALKH, GUTO TO SIOUEPLOUO OTIOTEAEL LD
€AKUOTIKNA ETIAOYR VLG OCOUCG EKTIHOUV TNV KEVIPIKN TOTIOOECIA, TIG KOAEG
OUYKOLVWVIOKEC OUVOEDELG KOL TIG TIPOKTIKEG GVEDELG. OO XOPOUE VOl
KOVOVIOOUE L ETIIOKEYN ) VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIEC VA

Ao OTLY M.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnung ist mietfrei

Kunststoff Isoglas Fenster erneuert

Eine Einbaukliche gehort ebenfalls zur Ausstattung der Wohnung

sofort verfligbar

Kellerraum

KFZ Stellplatz in einem Parkhaus / Aufzug in das Parkhaus fur die Autos ist defekt!
41 Wohneinheiten insgesamt

Traumhafter Blick auf die Altstadt

Sehr gute, zentrale Lage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sie leben ruhig aber dennoch zentral in angenehmer Nachbarschaft in einer

nachgefragten und einer der beliebtesten Lage in Marburg.

Sie kdbnnen bequem zu FuB die Innenstadt erreichen, die Einrichtungen der
Universitat und profitieren von der Nahe zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie

Busse, die Bahn und die Zufahrt zur Stadtautobahn.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene
Universitatsklinikum, welches modernste Diagnostik bietet, sind nur wenige

Minuten entfernt.

Marburg ist gepragt vom studentischen Leben durch seine traditionsreiche
Universitat und seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten

Rathaus und dem schon von weitem sichtbaren Landgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen
Studentenkneipen, Bars und Cafés und das Sudviertel mit seinen Jugendstilbauten
bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B.
das Hessische Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken,

Kinos u.v.m..
Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiterfihrende Schulen und eine

international bekannte Universitat bieten Ihren Kindern den bestmdglichen

Bildungsabschluss und bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.




Uber den B 3-Anschluss sind GieBen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber

auch Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mdchte man gerne leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2026.

Endenergiebedarf betragt 195.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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