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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

LJL’(IIE[C/I ; wwiw.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ZNOoTE OTO SIKO OOCG (PUOLKO KOTOPUYLO OTA TiepiXwpa Tou Niederweimar, KOVT& 0TO
6400¢. H aveuod1oTn TIOVOPOULKH B ATO QUTO TO OKIVNTO GTIOTVEEL IO
aioBnon eAeubepiag katl ektaong. To akivnTo MPooYEpPeL 0€ €0GC KOL TNV
OLKOYEVELQ 0O GPOOVO XWPO 0€ dUO 0pOPOUC VIO VO TIPAYOTOTIOOETE TO
ovelpd o0g. Mg TG TPELC EEXWPLOTEG EL00O0UG TOU, TIPOOPEPEL ETIIONG TN
dUVATOTNTA SLAIPECNC TOU OKLVATOU 0O€ €WC KOL TPELE OVEEAPTNTEG MOVASEQ
SloBiwonc. EMoUEVWG, €ival LBOVIKO WC KATOIKIO VIO TIOAAEG YEVEEG 1) VIO
EVOLKIOoN KAl XPNon MEMOVWHEVWY HOVASWYV. ME TIC TPOTIOTOLCELG TIOU €ivail
TIPOORACIUEG OE AVATINPEKE OUa&idIa (avEAKUOTAPOC TTACTPOPUAC, AVEAKUCTAPOG
OKAAQC, POUTIO), OL OTIOLEC €lval EUKOAC AVACTPEWIUESG €AV BEV XPELGLOVTAL, TO
OTIiTL elval eTioNg KOTGAANAO VL0 KOTOIKOUG UE KIVNTIKG TIPORANUOTA. To akivnTo
€LvalL KEVO Kol SLOBECIUO 0€ CUVTOMO XPOVIKO dldiotnua! To OTiTL XTioTNKE yepd TO
1967. H kUpla €i0060C 06nNYel OTO KUPIWG SIAPEPLOMA. TO SWHATIO KOBLOTIKOU,
UTVOSWHATIOU, KOUZIVOG KOL ITTIGVIOU £ival OAO TIPOORAGIUO OE VAV 0poPo. AG
EEKLVNOOUE TNV TEPLAYNON MAC OTO OKivNTo: ATIO TNV KUPLG €i0060, TEEPVATE QTIO
TOV TIPOOGAAHO KOL EVO UKPO SLASPOWO HE TOUOAETO ETILOKETITWY YLIO VO PTACETE
OTO PEYAAO, PWTELVO XOA €l0060U, TOV KEVIPLKO XWPO TOU KUPIwg dlapepiopaToc,
TO oTtoio MpooPEPEL 154 T.. Xwpou dlaRiwong. AKpLBWS dimAa oTo XOA €10060U
Bpiokovtal To caAovL, Eva ypageio Kat N Hey&dAn Kouliva e EVOWUOTWHEVO
VTOUAQTIL. Ol CUPOUEVEG TIOPTEC OTIO TO SATIESO PEXPL TNV 0POPN PE TLALA OTIO TO
OOAOVL KOL TO XOA €L00660U 06NyoUV OTO BEPUALVOUEVO BEPUOKNATILO [E TIPOCROoN
OoToV KATO. Evog TTAEUPLKOC SLASPOUOC 08NYEL OTOV IOLWTIKO XWPEO TOU 0pOYOoU,
TIou TEPNOUBAVEL TPIO ETUMAEOV SWUATLO (VA KUPIWC UTIVOSWHATLO KOl U0
TIOUOIKA UTIVOSWHUATIO) KGL EVO UTTGVIO UE PUOLKO PWC. AUTO TO UMAVIO SIGOETEL UG
€UPUXWEN KOUTIVO VIOUG TIPOCRACLUN O€ GVATINPIKA GUOELSLO, UG TOUGAETA
TIPOORACIUN 0€ ATOUG HE AVOATINPIO KAl £va ETUTTAEOV VTOUG. Mia ok&Aa (ue

OVEAKUOTHPG) 06nyel amd 1o XoA €l00d0uU 01O uttdyelo. Ekel Ba Bpeite Eva peyalo,




PWTELVO BoNBNTIKO SWHATIO PE EEXWPLOTO, PUOIKG SPOOEPDO UTIOYELO
omoBnkeuong. O HOKPUG, PWTELVOC SLASPOOG 06NYEl 08 ETUTTAEOV SWUATIO TOU
uTtoyeiou e EexwploTn €£060, N €EWTEPLKN OKAAQ TWV OToiWYV gival emiong
€EOTIALOMEVN PE OVEAKUOTAPO. ATIO QUTAV TNV £€€060, UMOPEL KAVEIC VO £XEL GueoN
POoROaoN OTNV Tow €(0080 TOU YKOPAGL 1 Tou KNTou. O SLG6pOooC TOU UTIoyEiou
odnyei 0tn pEYGAN CAOUVA E EVA UKPO SIMAGVO dWUATLO. ATIO KEl, OTO
CUTOVOMO OLOUEPLOUG PE TiepiToU 54 T.. Xwpeou dlaBiwong (2 dwuatia, kouliva,
VTOUG PE TOUGAETO). AUTA N HOVAOa S1oBETEL ETioNC EeXwpPLoTh €ic0d0. Eival
duvath N EexwpLoTh Xpnon/evolkioon autng TG Hovadac. Eva SwUATIOo
ETUOKETITWYV CUMTTANPWVEL TOV XWEO SLaBiwong oto uttoyelo. O KATIOCG ival o€
MEYAAO BABOUO EEOTIALCHEVOC UE LOVOTIGTLO TIPOORACIUG OTIO AVATINPLIKA CUOELSLO.
Me To BepOKNTILO, TO TTIOAAG UTIOOTEYO KATIOU KOIL TOUG XWPOUG KOBLOTIKOU, KOOWG
KOL TG WPLUO SEVTPA TOU, TIPOOPEPEL TIOAAG VIO VO €VOOUCLIAOEL TOUC AGTPELG TNG
@uonc. Ta TadLd KO TO KOTOLKISLO £X0UV UTIEPOXEC EUKALPIEC VO TTAEOUV Kall val
TPEEOUV TpLyUpw. Mia ipdoLvn 0aon UE QVEUTIOOLOTN B€a 0TV KOWAGda Lahn,

OTIOU OL SUVATOTNTEG OXEDLAOMOU €ival OXESOV OTIEPLOPLOTEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnbereich teilweise mit Parkettboden

GroBer Wintergarten mit FuBbodenheizung und Zugang zu Garten
Kiche mit Speisekammer

Die Immobilie ist sofort verfligbar

Hauptwohnung barrierearm nutzbar
Nachtspeicherdfen

Einliegerwohnung

Gartenhauser

Dezentrale Warmwasserversorgung

Garage

Terrassen

Einzigartige Gartenanlage

Bis zu 3 getrennt nutzbare Wohneinheiten denkbar
Sauna

Behindertengerechte Umbauten und Einrichtungen

(mehrere Treppenlifte, Hublift vor der Haustir,etc)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die GroBgemeinde Weimar/Lahn mit ihren Ortsteilen ist ein sehr beliebtes und

nachgefragtes Domizil im Landkreis Marburg-Biedenkopf.

Niederweimar bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur in allen Bereichen des
taglichen Lebens: Neben zahlreichen weiteren Geschaften des Einzelhandels und
Handwerks findet man hier mehrere groBe Supermarkte (Aldi, Edeka), Banken,
Friseur, Tankstelle und Apotheke, dazu Arzte, Zahnarzt, Kinderarzt und Tierarzt.
Kindergarten, Grundschule, Kirchen und soziale Einrichtungen fir dltere Menschen

sowie ein groBes Blrgerhaus und etliche Vereine runden das Angebot ab.

Das familiare Leben wird bereichert durch zahlreiche Freizeitangebote wie FuBball,
Tischtennis, Turnen und Badminton. Der Schiitzenverein bietet Luftpistolen-,
Luftgewehr- und BogenschieBen an, und fir sportliche Allrounder gibt es ein

Fitnessstudio.

Neben einem Manner- und gemischten Chor gibt es auch einen Kinderchor fir die

Kleinen.

Der Seepark Niederweimar ist eine ganz besondere Attraktion. Er [&dt mit
Sandstrand, Strandbar und gehobener Gastronomie zum Chillen ein und bietet ein
breites Spektrum an sportlichen und Fun-Aktivitaten fur GroB und Klein mit
Aquapark, Wakeboarden, Wasserski, Kanufahren und Tauchen. Spektakulare

Events erganzen das Angebot.
Niederweimar verflgt Gber eine direkte Zuganbindung zum Frankfurter

Hauptbahnhof und Autobahnanbindung an die B3. Gut ausgebaute und teils sehr

idyllische Radwege fuhren nicht nur bis nach Marburg und zu den umliegenden




Ortschaften, sondern bieten sich auch fir langere Radtouren direkt ab Wohnort an.

Die mit 5 km nur einen Katzensprung entfernte Universitatsstadt Marburg mit ihrer
historischen Altstadt Iasst in Sachen Bildung, Kunst und Kultur kaum Winsche
offen und bietet mit ihrem modernen Universitatsklinikum und den fur Deutschland
teils einmaligen Einrichtungen eine Uberdurchschnittlich gute medizinische

Versorgung.

Niederweimar ist ein Ort mit Zukunft fiir alle Altersschichten und gewinnt
zunehmend an Bedeutung flr die Verbindung von Leben, Familie und Beruf. Die
optimale Verkehrsanbindung nach Marburg und GieBen sowie die landschaftliche
schone und freundliche Umgebung mit all ihnren Entfaltungsmaoglichkeiten sorgen

flr eine rundum hohe Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 271.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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