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Wo Geschichte ein Zuhause hat — und Charakter Raum bekommt

Schon beim ersten Schritt Uber die Schwelle spirt man es: Dieses Haus erzahlt
Geschichten. Geschichten von Bestandigkeit, von Handwerkskunst und von
Menschen, die Wert auf das Besondere legen. Hinter der eindrucksvollen
Fachwerkfassade verbirgt sich ein Zuhause, das Altes bewahrt und Neues
willkommen heiBt — mit rund 290 m? Wohnflache, aufgeteilt in charmante Radume

voller Licht, Struktur und Leben.

Die liebevolle Sanierung hat dem historischen Gebaude neues Leben eingehaucht,
ohne seinen urspriinglichen Charakter zu verlieren. Freigelegte Balken, warme
Materialien und eine harmonische Raumaufteilung schaffen ein Ambiente, das

Geborgenheit und Freiheit zugleich vermittelt.

Im Erdgeschoss 6ffnen sich helle Wohnbereiche, die ineinander ibergehen —ideal,
um zu genieBen, zu leben, zu lachen. Ob beim Lesen am Fenster, beim Kochen mit
Freunden oder beim Feiern kleiner Momente — jeder Raum erzahlt seine eigene

Geschichte. Die groBzligige Kiiche lasst Raum fir Kreativitat und wird schnell zum

Mittelpunkt des Hauses.

Im Obergeschoss entfaltet sich das volle Potenzial: mehrere Zimmer, die als Schlaf-
, Arbeits- oder Rickzugsrdume genutzt werden kdnnen - jedes mit seinem eigenen,
unverwechselbaren Charme. Die beiden Bader verbinden Funktionalitat mit
modernem Komfort, eingebettet in die behagliche Atmosphare des alten

Fachwerks.

Ein besonderes Extra ist der separate Eingang, der viele Moglichkeiten eréffnet: als




Einliegerwohnung, Atelier, Werkstatt oder Birobereich mit bis zu finf Raumen -

perfekt fir alle, die Wohnen und Arbeiten auf besondere Weise verbinden mochten.
Und wer noch mehr Raum fir Ideen braucht, findet ihn im ausbauféahigen
Dachboden.

Die Lage des Hauses Uberzeugt durch eine sehr gute Verkehrsanbindung und die
Nahe zu Einkaufsmaglichkeiten, Schulen sowie Freizeitangeboten. Kurze Wege in
die Innenstadt und eine Umgebung, die vielfaltige Mdglichkeiten fir Erholung und
Aktivitaten bietet, machen das Wohnen besonders angenehm. Das Haus steht auf

einem ca. 589 m? groBen Eigentumsgrundsttick.
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Belm besticht durch seine ausgewogene Kombination aus naturnahem Wohnen und
urbaner Nahe, was die Gemeinde zu einem besonders attraktiven Standort fir
Familien macht. Mit rund 13.600 Einwohnern prasentiert sich Belm als sicherer und
familienfreundlicher Wohnort, der durch seine stabile Infrastruktur und die Nahe zur
lebendigen Stadt Osnabriick liberzeugt. Die hervorragende Anbindung an
Arbeitsplatze, Bildungseinrichtungen und medizinische Versorgung schafft eine
verlassliche Basis fur eine nachhaltige Wertentwicklung und ein entspanntes

Lebensgeflnhl.

Der Ort Belm selbst zeichnet sich durch eine ruhige, sichere Atmosphare und eine
harmonische Gemeinschaft aus, die insbesondere Familien ein behagliches
Zuhause bietet. Die moderaten Immobilienpreise in Verbindung mit
energieeffizienten Neubauprojekten unterstreichen die Attraktivitat dieses
Wohnstandorts. Die Nahe zur Autobahn A33 sowie ein gut ausgebautes Netz
offentlicher Verkehrsmittel, darunter die Buslinien an den Haltestellen JagerstraBe
(3 Minuten FuBweg), Belm B51 (4 Minuten FuBweg) und LindenstraBe (5 Minuten

FuBweg), gewahrleisten eine komfortable Mobilitat fir GroB und Klein.

Fur Familien besonders wertvoll ist die unmittelbare Nahe zu einer Vielzahl von
Bildungseinrichtungen: Kindergarten sind bereits in etwa 7 Minuten zu FuB
erreichbar, wahrend Grund- und Oberschulen, wie die Ickerbach-Schule und die
Oberschule Belm, in rund 12 bis 13 Minuten bequem zu FuB erreichbar sind. Dies
schafft kurze und sichere Wege fir die Kinder und erleichtert den Alltag erheblich.
Erganzt wird dieses Angebot durch eine ausgezeichnete medizinische Versorgung
mit mehreren Arzten und Apotheken, die in maximal 7 bis 11 Minuten zu FuB

erreichbar sind - ein beruhigender Faktor flir das Wohl der ganzen Familie.




Die Freizeitgestaltung in Belm bietet mit mehreren Spielplatzen, Parks und

Sportanlagen wie der Skateanlage Belm vielfaltige Mdglichkeiten fur aktive
Erholung und gemeinsames Erleben im Freien. Spielplatze sind bereits in 3 bis 5
Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Sportanlagen in etwa 11 bis 12 Minuten
FuBweg zum gesunden Ausgleich einladen. Flr den taglichen Bedarf stehen
Supermarkte wie Marktkauf, ALDI Nord und Netto Marken-Discount in nur 7
Minuten FuBweg zur Verfligung, erganzt durch ein vielfaltiges gastronomisches
Angebot mit gemutlichen Restaurants, die zum GenieBen und Verweilen einladen.
Insgesamt bietet Belm flir Familien ein sicheres, gut angebundenes und
lebenswertes Umfeld, das durch seine hochwertige Infrastruktur und die naturnahe
Lage eine ideale Grundlage flr ein harmonisches Familienleben schafft. Hier finden
Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem |lhre Familie wachsen und

gedeihen kann.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 273.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1869.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die Ihre individuelle Situation bestens
bericksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und

unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen
Fordermittel kdnnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen
vergleichbar und wie sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine
Familie optimal gegen Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer
Fragen nimmt Zeit in Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fir
Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und
Konditionsvergleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt Ihren

Termin - telefonisch, digital oder persoénlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60




https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabrlick
Tel.: +49 541-18 17 656 0

E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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