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Egal ob als Kapitalanlage oder ein zukunftssicheres Zuhause. In zentraler Lage von
Osnabriick ist die Zukunft gesichert!

* Ein Aufzug fur das einfache Erreichen der Wohnung

* Gerdumiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur Loggia

* Schone Aussicht tiber die Dacher von Osnabr tick und die Walder von Haste

* Zwei Schlafzimmer oder Biiro

* Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

* Kiiche mit Ostausrichtung

* SAmtliche Fenster im Jahr 2025 erneuert

* Eigener Kellerraum vorhanden

* Gemeinschaftliche Parkplatze direkt am Haus

* Die Wohnung ist der zeit fur 488 € kalt pro Monat vermietet. Dieletzte Mieterhdhung fand
im Juni 2026 statt.

* Das Hausgeld betragt 420 € pro Monat. Hiervon sind ca. 362 € umlegbar und 57 € nicht
umlagefahig. Von den nicht umlegbaren Nebenkosten entfallen wiederum 20 € auf die

I nstandhaltungsr ticklage.

* Das Mietver hdltnis besteht seit 2013.

Wir haben I hr I nteresse geweckt?
Dann fragen Sie noch heute das Exposé an!
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Der Stadtteil Haste zeichnet sich als urban gepragter Wohnbezirk mit rund 6.600
Einwohnern durch seine hervorragende Anbindung an die Innenstadt und die Nahe zu
bedeutenden Arbeitsplatzen sowie zur Hochschule Osnabriick aus. Die Préasenz der
Hochschule und der zugehérigen Infrastruktur garantiert eine bestandige Nachfrage,
insbesonder e von Studierenden und Beschaftigten. Die direkte Anbindung an die
Bundesstr al3e 68 sowie die Nahe zur Autobahn A1 gewéahrleisten eine optimale
Verkehrsanbindung und machen Haste besonder s attraktiv fiir Pendler. Die etablierte
Wohnstruktur bietet eine verlassliche I nvestitionsbasis ohne spekulativen Char akter, was
fur Investoren ein solides Fundament dar stellt.

In Haste profitieren Sievon einer Vielzahl an infrastrukturellen Annehmlichkeiten, die den
Standort zusétzlich aufwerten. Die Bildungslandschaft ist mit Grundschulen,
weiterfihrenden Schulen und der Hochschule Osnabr tick in fuldlaufiger Entfernung von
wenigen Minuten optimal aufgestellt, was eine breite Nachfragebasis sichert. Das
Gesundheitsangebot mit Apotheken, Allgemeinmedizinern und Facharzten ist ebenfallsin
unmittelbarer Nahe verfiigbar und gewahrleistet eine umfassende Ver sorgung.
Einkaufsmoglichkeiten wie Super markte befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt,
wahrend vielfaltige gastronomische Einrichtungen von Cafés bis zu Restaur ants das urbane
L ebensgefiihl abrunden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Buslinien sowie dur ch nahegelegene Bahnhdofe gewéahrleistet, was die Erreichbarkeit fir
Bewohner und Pendler gleichermal3en optimiert.
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Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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