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Osnabrick - Eversburg

M oder nisiertes 3-Familienhaus mit grof3em Garten,
Balkonen nahe Rubbenbruchsee

ApiBudéc akivATou: 26183046

TIM'H ATOPAZ: 990.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 332,52 m2 ¢ AQMATIA: 11 + EKTAZH FHz: 1.323 m?
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990.000 EUR

Kauferprovision betragt
5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses attraktive 3-Familienhaus ver bindet eine gefragte Wohnlage mit moder nisiertem
Wohnkomfort und interessanten Méglichkeiten fir Kapitalanleger,
M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Die Immobilie wurde 2023 umfangreich modernisiert und présentiert sich in einem
zeitgemal3en Zustand. Neue Fenster, neue Bodenbeldge und neue Tlren sorgen fr ein
moder nes Wohnambiente.

DasHaus verfligt Uber drei separate Wohneinheiten, die jeweils mit einer Einbaukiche
ausgestattet sind. Die Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss sind voll maébliert, wodurch
insbesonder e fur Kapitalanleger interessante Voraussetzungen fir eine unkomplizierte und
attraktive Vermietung bestehen.

Jede Wohneinheit verflgt Uber eine eigene Gasther me, sodass insgesamt drei separ ate
Gasthermen vorhanden sind. Dar tiber hinausist das Gebaude voll unterkellert und bietet
damit zusatzliche Nutz-, Abstell- und Lager méglichkeiten. Auch das grof3ziigige Stellplatz
Angebot Uberzeugt: drel Garagen sowie sechs zusatzliche Stellplatze.

Die Immobilie zeichnet sich durch eine sehr gute Vermietbarkeit und attraktive
Mieteinnahmen aus und bietet damit eine inter essante Grundlage fur eine nachhaltige
Kapitalanlage. Die Bewohner profitieren gleichermaf3en von der Nahe zur Natur und von
kurzen Wegen in die Stadt.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass aus Riicksicht auf die Privatsphare der der zeitigen
Mieter nicht samtlich Raumlichkeiten fotografisch dokumentiert, wer den konnten. Dennoch
ist die Qualitat der Modernisierung sichtbar.

Fragen Siejetzt das ausfiihrliche Exposé an und lernen Sie die Immaobilie personlich kennen.

Der Energieausweiswird um die Sanierung in 2023 angepasst und wird zum
Besichtigungster min nachgereicht.
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Kernsanierungin 2023 im Detail:

- 2-fach verglaste Kunststofffenster
- Dachfachenfenster Kunststoff

- Designboden in jeder Wohnung

- Innenturen

- 4 Badezimmer inkl. Steigleitungen
- 3 Gaste-WCsinkl. Steigleitungen
- Elektroverteilung inkl. Leitungen
- insgesamt 3 Gasthermen

- 3 Einbaukiichen mit E-Ger éten

- 3 Garagentore

1. & 2. Obergeschoss voll mébliert mit:
- Couchgarnituren

- Teppichen

- Tischen

- Wohnzimmer Sideboards

- Schlafzimmer schranken

- Doppelbetten

- Einzelbetten

- Einbauktichen
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Osnabriick prasentiert sich alsein stabiler und vielver sprechender Wohnimmobilienmarkt,
der durch eine ausgewogene demogr afische Struktur und eine solide I nfrastruktur besticht.
I nsbesonder e die nordwestlichen Stadtteile bieten mit moderat steigenden Preisen und einer
hohen Nachfrage nach 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen attraktive Rahmenbedingungen fur
nachhaltige I nvestitionen. Die Stadt Uberzeugt durch eine Uberdur chschnittliche
medizinische Versorgung, eine solide Bildungsinfrastruktur sowie eine gute Anbindung an
den Autobahnring und den 6ffentlichen Nahverkehr, was sowohl Pendler als auch
langfristige Bewohner anspricht. Die laufenden I nvestitionen in Kitas, Schulen und

M obilitatsangebote unter streichen das zukunftsorientierte Stadtentwicklungskonzept, das
Wertsteiger ungspotenziale unter stiitzt.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorteilen, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Die verkehrliche Anbindung ist exzellent: So erreicht man
mehrerer Bushaltestellen in wenigen Minuten zu Ful3. Die Néhe zu mehreren
Autobahnauffahrten rundet die Mobilitatsvorteile ab. Einkaufsmdglichkeiten wie der
REWE-Markt sind in 5 Minuten fuBlaufig erreichbar, wahrend weitere Super markte wie
PENNY und E-Center das Angebot erweitern. Die medizinische Versorgung ist mit
mehreren Apotheken und Kliniken in einem Radiusvon 7 bis 27 Gehminuten hervorragend
gewdhrleistet, was die Attraktivitat fur Mieter mit unterschiedlichen Bedirfnissen erhoht.
Auch gastronomische Angebote und Freizeitmdglichkeiten wie Restaur ants, Cafés sowie der
Rubbenbruchsee und Sportanlagen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und tragen zur
hohen L ebensqualitat bei.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus stabiler Nachfrage, solider
Infrastruktur und moderatem Preisniveau, die eine nachhaltige Wertentwicklung und
attraktive Renditechancen ver spricht. Die ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und die
laufenden M oder nisier ungen unter streichen das Potenzial, das Eversburg als verlassliche
und wachstumsor ientierte Wohnlage im Osnabr Gicker Markt auszeichnet. Somit stellt diese
L age eine ausgezeichnete Gelegenheit dar, um risikoaver se I nvestitionen mit langfristiger
Per spektive im Coret+/Value-Add-Segment zu realisieren.
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Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

www.von-poll.com
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