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26183035 179.000 EUR

ca. 65 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
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Diese gepflegte 2-Zimmer -Eigentumswohnung mit ca. 65 m2 Wohnflache befindet sich in
einem M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1984 in gefragter Wohnlage von Osnabr tick-Hellern.
Die Wohnung verfiigt Gber ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad, eine separ ate K iche, einen
Abstellraum, einen Uberdachten Balkon sowie einen eigenen Kellerraum. Eine Garage
gehort ebenfalls zum Angebot.

DieImmobilieist vermietet und bietet attraktive Rahmenbedingungen fiir Kapitalanleger.
Die aktuelle Kaltmiete betragt 543,22 € monatlich. Nach der bereits moglichen

I ndexanpassung erhoht sich die Miete auf 560,00 € monatlich. Zusatzlich erzielt der
Garagenstellplatz Mieteinnahmen von 50,00 € monatlich.

Mieteinnahmen:

Aktuelle Kaltmiete Wohnung: 543,22 € mtl.

Nach I ndexanpassung: 560,00 € mtl.

Garagenmiete: 50,00 € mtl.

Potenzielle Gesamtmiete: 610,00 € mtl. bzw. 7.320,00 € p.a.

Das monatliche Hausgeld betr &gt 350 €, wovon lediglich ca. 50 € nicht auf den Mieter
umgelegt werden kdnnen.

Die zentrale und dennoch ruhige Lage in einem beliebten Wohngebiet mit guter
Infrastruktur und Verkehrsanbindung sorgt fiir eine nachhaltige Ver mietbarkeit und macht
die Wohnung zu einer interessanten Investition mit langfristigem Wertsteiger ungspotenzial.

Um die Privatsphéreder Mieterin zu schiitzen, wurden virtuell mdblierte Bilder
ver 6ffentlich.
Originalbilder erhalten Sie auf Anfrage bel konkretem Interesse.
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im beliebten
Osnabricker Stadtteil Hellern. Das direkte Umfeld ist gepragt von verkehrsberuhigten
Wohnstrafl3en, Spielstrafl’en und einem angenehmen nachbar schaftlichen Wohnchar akter.
Durch die Sackgassenlage besteht nur geringer Anliegerverkehr, wasfir ein besonders
ruhiges Wohnumfeld sorgt.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere fu3laufig
erreichbare Bushaltestellen gewahrleistet. Von hier bestehen regelméaiige Verbindungen in
die Osnabricker Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowiein die umliegenden Stadtteile.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Super méarkte, Backereien, Apotheken
sowie weiter e Dienstleistungsangebote befinden sich in kurzer Entfernung und sind bequem
erreichbar. Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen ergénzen die attraktive
Infrastruktur des Stadtteils.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit
der Innenstadt macht diesen Standort besonder sinteressant fiir Kapitalanleger. Die
nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum in Hellern bietet gute Voraussetzungen fur eine
langfristig stabile Ver mietbarkeit.
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Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com
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