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Osnabrick - Scholerberg

Modernisiertes Einfamilienhaus in idyllischer
Sackgasse am Scholerberg

Ap1Buoc akivhTou: 26183027

TIMH AFOPAS: 449.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 127 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 624 m2
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1960 bietet mit ca. 127 m?
Wohnflache auf einem groBziigigen Grundstlick von etwa 624 m? ein ideales

Zuhause fur Familien und alle, die Wert auf Platz und Flexibilitat legen.

Das Haus ist in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt. Das Erdgeschoss wird
derzeit vom Eigentimer selbst genutzt, wahrend die Wohnung im Obergeschoss
aktuell vermietet ist und ab dem Sommer ebenfalls frei zur Verfligung steht. Diese
Aufteilung eroffnet vielfaltige Moglichkeiten — ob als klassisches Einfamilienhaus,

Mehrgenerationenldsung oder mit der Option, eine Einheit zu vermieten.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie kontinuierlich modernisiert und
gepflegt. Das Obergeschoss wurde bereits 2010 umfassend saniert. Dabei wurden
unter anderem die Rohrleitungen und die Elektrik erneuert, neue Heizkdrper und
Innentiren eingebaut sowie ein Balkon erganzt. Auch die Kiiche wurde
modernisiert, sodass hier ein zeitgemaBer und funktionaler Wohnbereich

entstanden ist.

Das Erdgeschoss wurde zuletzt im Jahr 2024 umfangreich renoviert. Neben der
Erneuerung von Rohren und Elektroinstallationen wurden auch hier Heizkorper,
Tlren und die Kliche modernisiert. Ein Kamin sorgt zusatzlich flir eine gemdtliche
Atmosphare und ladt besonders in der klihleren Jahreszeit zu entspannten Stunden

mit der Familie ein.

Die Beheizung erfolgt Gber eine zentrale Gasbrennwerttherme aus dem Jahr 2013.
Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben einem Waschmaschinenanschluss
auch drei praktische Vorratsraume mit viel Stauraum. Zusatzlich ist der Spitzboden

ausgebaut und verflugt Uber zwei weitere separate, beheizbare Raume, die sich




ideal als Hobby-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen.

Der AuBenbereich bietet mit seinem groBzligigen Garten viel Platz fir die ganze
Familie. Ob spielende Kinder, entspannte Stunden im Griinen oder eigene
Gartenprojekte — hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Diese Immobilie
eignet sich ideal fur Familien, Paare oder auch fir alle, die Wohnen und Arbeiten
miteinander verbinden mdchten. Die flexible Aufteilung und die Mdglichkeit zur

Eigennutzung oder (Teil-)Vermietung machen dieses Haus besonders attraktiv.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Im Stadtteil Scholerberg entfaltet sich ein ruhiges, vorstadtisches Wohngebiet, das
mit seiner groBzilgigen Flache und moderaten Bevodlkerungsdichte ein behagliches
Zuhause fur Familien bietet. Die harmonische Verbindung von suburbanem Flair
und stadtischer Infrastruktur schafft hier einen Rlickzugsort, der zugleich bestens
an das Verkehrsnetz Osnabriicks angebunden ist. Dieses ausgewogene
Wohnumfeld |adt Familien ein, in einer sicheren und freundlichen Nachbarschaft zu
leben, in der Raum fur Gemeinschaft und individuelle Entfaltung gleichermaBen

gegeben ist.

Die Umgebung von Schdlerberg liberzeugt durch eine Vielzahl an erstklassigen
Bildungseinrichtungen, die in wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar sind: Vom
Waldorfkindergarten tber mehrere Grundschulen bis hin zu weiterfihrenden
Schulen wie der Bernhard-Overberg-Schule und dem Graf-Stauffenberg-
Gymnasium - hier finden Kinder und Jugendliche optimale Voraussetzungen fir
eine umfassende und férdernde Ausbildung. Die Ndhe zu Arzten und Apotheken
sowie das Kinderhospital Osnabrlick, gewahrleisten eine vertrauensvolle
medizinische Versorgung fir die ganze Familie. Fur aktive Freizeitgestaltung bieten
zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen, darunter der Bolzplatz Langenkamp und
das Fitnessstudio FitX, vielfaltige Moglichkeiten, sich im Griinen zu bewegen und
gemeinsam Zeit zu verbringen. Naturliebhaber schatzen zudem die nahegelegenen
Wald- und Parkflachen, die zu erholsamen Spaziergangen einladen. Kulinarisch
verwohnt die Nachbarschaft mit charmanten Cafés und familienfreundlichen
Restaurants, die zum GenieBen und Verweilen einladen. Die ausgezeichnete
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstation Klump in nur

zwei Minuten FuBweg, ermaoglicht eine unkomplizierte Mobilitat fir GroB und Klein.

Far Familien, die Wert auf eine sichere, kinderfreundliche Umgebung mit




exzellenter Infrastruktur legen, prasentiert sich Scholerberg als idealer
Lebensmittelpunkt. Hier verbinden sich Ruhe und Lebensqualitat mit einer
lebendigen Gemeinschaft, die Raum fur Wachstum und Geborgenheit schenkt — ein

Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Vertrauen und Freude gestalten konnen.
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Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die Ihre individuelle Situation bestens
berlcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und

unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche o6ffentlichen
Fordermittel kdnnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen
vergleichbar und wie sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine
Familie optimal gegen Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer
Fragen nimmt Zeit in Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne flr
Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und
Konditionsvergleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt Ihren

Termin - telefonisch, digital oder persdnlich.
VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es




erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabrlick
Tel.: +49 541-18 17 656 0

E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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