Melle - Neuenkirchen
Eupuxwpn OLKOYEVELOKIN KOTOIKIO UE TIPAOLVN
EVEPYELD KOL EVOAV TIAPOAOELOO KNTIOU OE
LOLOKTNTN YN

Api1Buéc akivaTou: 25183077

TIM'H AFOPAS: 599.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 250 m2 « AQMATIA: 7 + EKTAZH FH:: 1.486 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicaTe 0TOV VEO 0OC XWPO dlaBiwong — Eva HEPOCG OTIOU N eAeubepia, N
(UON KOL N OLKOYEVELD CUVOUAZOVTOL OE TEAELR GPOVia. AUTO TO EEQIPETIKO
akivnto oto Melle 6gv pooPEPEL AMAWG VA OTITL, AAAG LA @LA0COQia {WAG:
Blwolun, aveE&pTNTN KAl 0€ OpHOVia LE TN QUOH. DWALGCUEVO OE £V YOARVLO,
KOTOTPAOLVO TOTIO, £VOC TIOPGOELOOC VIO TNV GUTAPKELD KOL TOUC AGTPELG TNG
puong edmAwveTtal o€ Tepimou 1.486 T.|L. IOLWTIKAG YNG. EdW, otwpo@opa dEVTpa
KOIL ACXCVOKNTIOL OVATITUCCOVTOL SITAO-6ITIA G, EVW TO APWHG TWV PPECKWYV
Botavwy dloxeeTal oToV KATO. Eite BEAeTE VO HOEPETE TN OIKN OOC OOAGTA, VO
OLOGEETE OTA TMALSLG GOC TNV KNTIOUPLKN 1 VO €XETE WO — GUTO TO OKivNTO
TIPOCPEPEL XWPO YLIO ML LW ME KOL HECT 0T QUON. EVa IBLWTIKO TINYAdL 00G
TIOPEXEL TIOOLUO VEPO — EVA OKOWN BKa TIpog TNV ave&aptnoia. To akivnto
KOTAOELKVUEL ETIIONG TNV TIPWTOTIOPLOK TOU TIPOOEYYLON 0TNV €vEPYELD. Eva
oUYXPOVO PWTORBOATOIKO CUOTNUC, TIOU EYKOTOOTAONKE TO 2022 KOl ETIEKTAONKE
oe eviuniwolokd 21 kWp 1o 2023, mapexel a&lomotn evepyela padi pe eva
ouoTtnua armobnkeuong uPnAng amnodoong 13,8 KWh — akopa Kot 0Tav ot GAAoL
MEVOUV 0TO OKOTASL. AUTO OOG ETIUTPETEL VO TPOPOSOTEITE TO OTITL OOG ME
NAEKTPLKO PEUND, BEPUOVON KOl ZE0TO VEPO OAO TO XPOVO. H povada KALPMATIOUOU
8 KW mapexel euxaplotn PYUEN TO KOAOKAIPL KOL OTIOTEAECUOTIKY BEpUOvVON TO
XEWWVa. Edw Zeite oxedOV eveEPYELOKA QUTEPKELG, E GOPAAELD KAl BLWOLLOTNTA -
VO TIPAYMOATIKO KEPOOC OTNV EAEUBEPIA KOL TNV TIOLOTNTA LWNG. ATtO To 2025, T0
OTITL SLABETEL OUVOEDN OTITIKWYV VWYV - LOAVIKN YO YPOPEIO 0TO OTIiTL. TO akivnto
OTIOTEAEITOL OTIO SUO SLOCUVEESEUEVD KTIPLO LE OCUVOALKO XWpPO SlaBiwong mepimnou
250 T.. - EVOC XWPOCG TIOU SNULOUPYEL XWPO VIO OLKOYEVELD, SNUIOUPYLIKOTNTO KAl
KoLvoTNnTa. H KOpdLld Tou otutiou €ival To AVETO OOAOVL UE EUNOCOMTIC, N OOl
IPooYEPEL LeOTH LEOTOOLA TIG KPUEG PEPECG. H eupUXwpn Tpamelapia e GUeECN
POCoROCN 0T BEPGAVTA OOC TIPOOKOAEL VO ATIOAGUOETE YEUNATA Mali oToV HALO,

EVW N EUPUXWPEN KouZiva TIPocPEPEL APOOVO XWPO YLO YOOTPOVOLKEQ




dnuoupyieg. Tpia UTIVOSWHATIO OTO LOOYELO KL EVOC TEAELWPEVOG ETIAVW OPOPOC

TIOPEXOUV XWPO VIO TIALSLY, ETILOKETITEG I VA YPOPEIO OTO OTTL. TO PEYGAO UTTGVIO
ME VIOUG Kall UmavIEpa eEaopalilel oTiyueg XaAdpwong. Eva 1dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €iVal 0 HEYOAOC OXUPWVOC OTNV €i0060 - £€VOC OVOLYXTOC,
EUEALKTOG XWPOG TIOU PTTOPEL VA XPNOLUOTIOINBEL WG XWPOG CUVAVTNONG YL
OLKOYEVELD KAl PIAOUG, WG OTOUVTIO TEXVNG, WC XWPOC TaXVISLoU 1) yla Xoumt. H
POoROCN 0€ QUTO €ival SUVATH OO TNV GUAN HEOW EEXWPLOTNG EL00O0U, KOBWC
KOl OTtO TNV KouZiva TNG KUPLOG KATOWKIOG. To SIMAavo BondNnTIKO SWUATLO KAl TO
UTIOYVELO TECOBPWYV SWHATIWY TIPOCPEPOUV GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO VLG
TIPOMNBELEC, EEOTIALONO 1N €PYO. KOl TO KAAUTEPO ATIO OAQ: TO OTITL TIWAEITOL
ETUMAWMEVO - UTMOPEITE VO PETOKOUIOETE APMECWC KOL VO VIWOETE OOV OTO OTITL OOCG
QTO TNV TPWTN KLOAAG HEPA. AV XPELBZEDTE OKOUA TIEPLOOOTEPO XWPO, KIOPELTE
VO UETOTPEPETE TN coWita Tepimou 200 T.4. 0 XWPO SLOPBIWoNG KOL EVEEXOMEVWC
VO XPNOLUOTIOINOETE TO OTITL WC SLWPEOPN KATOIKIG. AUTO TO aKivnTo €ival KATL
TIEPLOCOTEPO GTIO £VA OTIAO HEPOC VIO VO EL KAVEICG - €lval Eva JEPOG VIO VO
oveioel. E6w, OXL HOVO TO QUTA EUBOKIOUV, OAAG KOL N XOP&, N EVOTNTA KOL N
ovegapTnoia. N OIKOYEVELEG TIOU ayaTiouV TNV {wr) oTnV €§0XH, BEAOUV TO TIALOLS
TOUG VO JEYOAWOOUV EAEUBEPQ KOL TAUTOXPOVA ETILBUMOUV VOV CUYXPOVO, AVETO
KoL BLWOLUO TPOTIO LWNG, GUTO TO OTIiTL 0To Melle gival €va TIPOYUOTIKO OTOAISL.
ZNOTE TIWC €ivol N oVeEEQPTNOIQ - 0€ €Va OTITL TTIOU cuvoudadel ZEOTAOLY, oUVOEDN
ME TN UON Kol OPOUA VIO To HEAAOV. Eva HEPOC OTIOU UTMTOPEITE VA QVATIVEUOETE

BobLd, va plLLWOETE KaOL VO EEKLVIOETE EVA VEO KEPAAOILO eAeubepiag.




ApLOpoG akiviTou: 25183077 - 49326 Melle - Neuenkirchen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Photovoltaikanlage mit 21kWp

- Speicher mit 13,8 kW

- Abschaltautomatik

- Klimaanlage mit 8 kW zur Kiihlung und Beheizung
- Wasserversorgung Uber Brunnen

- Glasfaser

- Olbrennwertanlage Wolf (5.700 I)

- Kaminofen

- AuBenwanddammung mit Steinwolle
- Ausbaupotential im Dachgeschoss
-7 Zimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Teilfertig gestelltes Bad

- Moglichkeit fur eine ELW

- Teilunterkellert

- voll mdbliert

- AuBenrollladen

- Garage

- Teichanlage

- Pavillion

- 2 Terrassen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wohn- und Naturlage

Der Ortsteil Neuenkirchen in der Stadt Melle liegt eingebettet in eine griine, ruhige
Landschaft — ideal fur Familien, die Nahe zur Natur und gleichzeitig gute
Erreichbarkeit schatzen. Die Umgebung ist von landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Wald und Feldern gepragt — hier finden Kinder Raum zum Spielen und

Familien eine entspannte Wohnatmosphare.

Einkaufsmaoglichkeiten & Alltag

Flr den taglichen Bedarf ist die Lage sehr praktisch: Im Ortsteil gibt es Supermarkte
wie z. B. den Combi-Verbrauchermarkt Melle-Neuenkirchen.

Weitere Laden, Backereien und Dienstleister sind im Umkreis vorhanden — sodass

der Alltag familienfreundlich organisiert werden kann.

Anbindung & Mobilitat

Die Verkehrsanbindung ist solide: Die Stadt Melle ist u. a. Uber die Autobahn
Bundesautobahn A 30 erreichbar, was Pendeln oder Ausfliige ermdglicht.

Im Stadtteil Neuenkirchen selbst besteht eine Busverbindung ins Zentrum von

Melle. Damit sind auch Wege ohne eigenes Fahrzeug gut machbar.

Schulen, Betreuung & Angebote flr Kinder

In Neuenkirchen finden sich Einrichtungen fur Kinderbetreuung sowie Schulen:
Kindergarten sind vorhanden, und mit Schulen im Stadtteil - z. B. Grund- und
weiterflihrende Schulen —ist die Grundversorgung flir Familien gesichert. Die
ruhige Umgebung bietet zudem ideale Voraussetzungen fir eine kindgerechte
Ausstattung: Garten, Spielraum, naturnahes Umfeld — perfekt flir Familien mit

Kindern.




Freizeit, Erholung & Umfeld

Die griine Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radfahren und Naturerkundungen ein
—weg vom Trubel der GroBstadt und dennoch gut angebunden. Die Lage im
groBeren Gebiet von Melle bietet Zugang zu Freizeit- und Kulturoptionen. Damit
eignet sich der Standort besonders fur Natur- und Familienliebhaber, die sowohl

Ruhe als auch Lebensqualitat wollen.

Arzte & medizinische Versorgung
In der Stadt Melle ist die arztliche Versorgung breit gefachert - flir den Stadtteil
Neuenkirchen bedeutet das: in kurzer Fahrdistanz sind Hausarzte, Facharzte und

weitere Gesundheitsangebote erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 95.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und giinstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten

optimal zu lhrer persdnlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere
tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Héhe oder
ermdglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu

berechnen.

Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf

das Angebot lhrer Hausbank angewiesen.
Sie mdchten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem
Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei Uber 350 Banken profitieren?

Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60




https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabrlick
Tel.: +49 541-18 17 656 0

E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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