Osnabrick — Schinkel

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung - Als Kapitalanlage
oder fur Eigennutzer
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Zum Verkauf steht diese wohnliche Dreizimmerwohnung im Stadtteil Schinkel.

Die Wohnung im 3. Obergeschoss besticht durch seine gute Aufteilung und seine

Helligkeit.

Vor allem Uberzeugt hier das Wohnzimmer, welches einen Zugang zur gemutlichen
Loggia hat. Die Loggia hat eine Westausrichtung und ladt somit zu entspannten

Abendstunden ein.

Die Wohnung verfugt tUber ein Schlafzimmer und ein Kindzimmer, dies kann ebenso als

Blro genutzt werden.

Zusatzlich hat die Wohnung ein Badezimmer mit einer Duschwanne, welches mit

pflegeleichten und hellen Fliesen ausgestattet ist.

Die Kiche hat, wie der Rest der Wohnraume, in 2021 einen neuen Laminatboden

erhalten.

Vor dem Haus befinden sich diverse PKW-Stellplatze aus denen frei gewahlt werden

kann.

Die Wohnung ist langfristig flr 366€ p.M. kalt vermietet. Die Mieterhéhung fand zum

01.08.2025 statt.

Das Hausgeld teilt sich auf in einen umlegbaren Teil von 422,07€ und einen nicht

umlegbaren Teil von 165,70€.

In die Instandhaltungsriicklage flieRen monatlich 59,76€, dies ist im nicht umlegbaren Teil

bereits enthalten.

Im Laufe diesen oder néchsten Jahres sollen die Wohnungsfenster ausgetauscht und
Fenster mit Warmeschutzverglasung sollen eingebaut werden. Die Kosten hierfur sind

bereits im Hausgeld enthalten.

Wir haben I|hr Interesse geweckt?
Dann fragen Sie noch heute einen Besichtigungstermin an!
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Osnabriick ist mit rund 165.000 Einwohnern eine Grof3stadt und Sitz des Landkreises
Osnabriick. Zudem ist die kreisfreie Stadt ein Oberzentrum Niedersachsens und
Mittelpunkt des Osnabriicker Landes.

Die Immobilie befindet sich in dem Stadtteil Schinkel und bietet dort alle Dinge des
taglichen Bedarfs, wie Lebensmittelladen, verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten und
Ladenlokale, Banken, Tankstellen und verschiedene Arzte.

Kindergarten, Grundschule und unterschiedliche weiterfiihrende Schulen sind umliegend.
Die Innenstadt von Osnabrick, mit guter Busanbindung, ist gut zu erreichen.

In Osnabriick gibt es viele Freizeitmdglichkeiten. Es werden Thnen Kinos, ein Zoo,
verschiedene Schwimmbader und vieles mehr.

Der Hauptbahnhof liegt auch in unmittelbarer Nahe.

AulRerdem verlaufen die BundesstralRe 68 und die Autobahn 30 durch Osnabrick. Die A
30 kreuzt sich mit der A 1 und der A 33. Somit ist eine gute Anbindung in die
umliegenden, als auch weiter entfernteren Orte gegeben.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendgtigen eine gute Finanzierung, die lhre individuelle Situation bestens
bertcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche o6ffentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fiur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60

https://www.von-poll-finance.comGELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist
die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2
Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das




Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

www.von-poll.com
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