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AYPOTIKI OLOKTNOLO HE OUVOATOTNTEG KOl
TIEPLTTOU 2,7 EKTOPLA YNG - LOAVLIKN YLO
KTNVOTPOPILO

Ap1Buéc akivTouv: 25183024

VON POLL

IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 500.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 140 m2 « AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 26.993 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ €Va AOUYXO, aypoTIKO TEPLBAGAAOV otV Tieploxr Hisede tou Bad Essen, auTo to
EUPUXWPEO OKIVNTO TPOCPEPEL LD TIOIKIAIG SUVOTOTATWY — LOGVIKO YIG
KTNVOTPO®ia, AOTPELC TWV OGAOYWV KOL OTIOLOV EKTLUG [La W) PE GPOOVO aVOoLKTo
XwWPOo. O XWPOog dLAPIwoNg EKTEIVETOL O€ EVA ETUTIESO KAl TIEPIAAPBAVEL CUVOALKAG
TIEVTE EUPUX WP SWHATLO E EUEALKTEC ETILAOYEG XPNONG — EVO €K TWV OTIOIWV
€ival €vo SWUATIO TIOU CUVEEETAL. H KapdLd Tou oTiTioU €ival TO HEYGAO CAAOVL e
EUANOCONTIO KaL TIPOCROICN OTOV TIEPLPPAYHUEVO KNTIO HECW TNC PEPAVTAC. Z€ AUTOV
TOV 0POYO BPIOKETAL ETIIONG N KOUZIVA E EVO UIKPO VTOUAATIL KOL VA UTtGvio. To
WC eival EeXwpLoTo. AITTAG 0TO KUPIWG OTITL BPLOKETAL EVO HEYGAO BONONTIKO XOA
ME TTIOAAG BONONTIKA SWUATIO KOL TipWNV OTG&RAOUC. AUO GKOMN BonNdBNTIKG KTipLla
€ival SLOBEOLUT 0TO AKIVNTO: TO £VA XPNOLOTIOLEITOL ETIL TOU TIAPOVTIOG WG
OTAPBAOG, EVW TO GAANO TIPOCPEPEL ATIOONKEUTIKO XWPO N XWPO VIO CTOMULKEC
XPNOELG KOl UTMTOPEL VO TIPOCOPUOCTEL OTIC AVAYKECG 0OC. H cogita Kal To mpwnv
OTGBAO TIPOCYPEPOUV SUVATOTNTEC ETIEKTAONG, SNUOUPYWVTOC ETUTAEOV XWPO
SloBiwoNg KAl XWPOo YA TIG SIKEG 0aG OEEC. TO EKTETANEVO AKIVNTO KOAUTITEL
TEPITIOU 2,7 eKTAPLO — XWPLOPEVO OE KATIO KOL TIEPLPPAYUEVO BOOKOTOTO. EVOg
EEXWPLOTOG, TIEPLPPOAYHEVOC XWPOC VIO LWa eival AUeCca TIPOORACIMOC OTIO TOUG
OTABAOUG. H eupUxwpn aUAR TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO OTAOUEUONG VIO TIOAAS
oxnuoTa. EmmAgov, eva ykapal yla €va OXNHa VOl EVOWUATWEVO OTO OTITL.
E6w, €va OTITL PE XOPOKTAPG TIEPLUEVEL TN PETAUOPPWOT) TOU UE PPECKEC LOEEC KO
ETUOEELO KATAOKEUN - N TEAELO EUKALPIO VO TIPAYOTOTIOWOETE TIC OTOUIKES OOG
PLA060E&ieg dlaBiwong. Autd To OKivnTo, KE TN OTIRAPH KOTAOKEUN TOU, TNV
OYPOTIKN NPEMIO KOL TOV GpOOVO XWPO, EIVAL LBOVIKO YIa AATPELC TNG UONG ME
OX€01a TTou oxeTidovTal he Ta wa. KAeioTe TO MPOOWTIKO 0aC poavTeEROU

eTioKEYNC CHUEPTI.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bad Essen liegt im Naturpark Terra Vita des Osnabrlicker Landes an der Deutschen
FachwerkstraBe - und Fachwerk gibt es viel in Bad Essen, gut erhalten und
gepflegt. Der Kurort zeichnet sich durch seine besonders reizvolle Lage direkt am

Hang des Wiehengebirges aus.

Der Bad Essener Kirchplatz, umgeben von 100-jahrigen Linden, mit
Fachwerkhausern aus dem 17. Jahrhundert, zahlt zu den schonsten in

Norddeutschland.

Bad Essen prasentiert sich mit seinen mit seinen 15.100 Einwohnern als attraktiver
Wohn- und Gewerbestandort. Hier kann das Wohnen im Griinen mit dem Arbeiten

vor der Haustur verbunden werden.

Ein umfangreiches Angebot der Kinderbetreuung, ein voll gegliedertes Schulsystem
von der Grundschule bis zum Gymnasium sowie zahlreiche Gesundheits- und

Einkaufsmoglichkeiten tragen zu einer hohen Wohn- und Lebensqualitat bei.

Durch die reizvolle Landschaft und verkehrsguinstige Lage ist Bad Essen zu einem
beliebten Wohnort im Griinen geworden. Die abwechslungsreiche Landschaftsform
bietet eine Bihne flr Entspannung und Naturgenuss. Aber auch die Vorzlige eines
wahren Outdoor-Fitness-Studios mit Wandern, Joggen oder Biken. Erganzt wird die

Frischluft-Kur durch das Bad Essener Wellness- und Therapieangebot.

Das Freizeitangebot flir Einwohner, Kur- und Urlaubsgaste der Gemeinde ist breit
gefachert: Das wohl temperierte Sole Freibad, das Hallenbad, Sportplatze,

ausgebaute Wanderwege und Reitsport Angebote bieten groBe Abwechslung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 448.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und giinstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten

optimal zu lhrer persdnlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere
tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Héhe oder
ermdglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu

berechnen.

Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf

das Angebot lhrer Hausbank angewiesen.
Sie mdchten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem
Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei Uber 350 Banken profitieren?

Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60




https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabrlick
Tel.: +49 541-18 17 656 0

E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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