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Grof3zugiges Einfamilienhaus auf 3000 m2
Eigentumsgrundstiick
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Stilvolle Villa in ruhiger Siedlungslage mit Park&dhnlichem, uneinsehbaren
Eigentumsgrundstiick. Diese Stilvolle Villa befindet sich in einer ruhigen Siedlungslage.
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sind in kiirze zu erreichen. Wer gerne ruhig und fernab
vom Stadtlarm wohnen mdochte ist hier genau richtig! Platz fur mindestens finf Autos
bietet der grof3zligige Parkplatz vor dem Haus. Ebenso ist eine Doppelgarage vorhanden
um die wertvollen Autos auch vor Witterung zu schiitzen. Vom Eingangsbereich, einer
grof3ztigigen Diele gelangen Sie in das Esszimmer mit Galerie. Von hier haben Sie einen
herrlichen Ausblick in den Park. Die Villa ist unterteilt in Schlafen und Wohnen. Auf der
Gartenseite befinden sich die Wohnraume, die Kiiche und der Wintergarten. Im vorderen
Bereich befinden sich auf zwei Ebenen sieben Zimmer, zwei Badezimmer sowie das
grof3e Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide und Bad ensuite sowie die Empore
mit Galerie. Durch die Diele gelangen Sie ebenso in die Kliche mit angrenzendem
Esszimmer und dem Wintergarten. Von diesem gelangen Sie auf die Sudterrasse, die
nicht nur uneinsehbar, sondern auch tiberdacht ist und tber einen Aufienkamin verflgt,
sodass Sie es sich auch zur spateren Stunde noch gemditlich machen kénnen. Den
AulRenbereich erreichen Sie ebenfalls vom Wohnbereich. Dieser ist unterteilt in drei
Réaume sodass Sie Ihren Vorstellungen freien Lauf lassen kénnen: ein Kaminzimmer, ein
grof3es Wohnzimmer... Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich der
Hauswirtschaftsraum, sowie der Wellnessbereich. Das urspriingliche Schwimmbad
wurde mittlerweile deaktiviert und Uberbaut. Selbstverstandlich gibt es auch ein Géaste-
WC. Der Wellnessbereich besteht aus einer luxuriosen gegossenen Wanne, einer
grof3ztigigen Dusche, dem WC sowie der Sauna. Hier haben Sie genligend Platz zum
entspannen! Der Raum mit der Wanne wurde mit einer Fu3Bbodenheizung versehen.
Auch die Stufen zur Wanne sowie der Boden der Wanne werden beheizt. Hier wurden
Wande mit einer edelen Holzvertafelung verkleidet. Die Decken in diesen Raumen
wurden in alter venezianischer Spachteltechnik bearbeitet. Die Rosette der
Deckenleuchte ist mit Blattgold verziert. Im Obergeschoss befindet sich ein
Schlafzimmer, ein WC sowie die Empore der Galerie. Im Untergeschoss des Hauses
befinden sich weitere Wohnraume; 3 Schlafraume, ein Raum mit Wasseranschluss sowie
ein neues Badezimmer. Das Haus ist teilunterkellert. Viel Platz fur die Familie und zum
Arbeiten. Die ca. 500 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei Ebenen im Spilitt-Level.
Zudem ist auch das Dachgeschoss ausgebaut. Die Immobilie wurde im Jahr 2000
modernisiert. - Hochwertige Ausstattung - Kaminzimmer - gro3es Wohnzimmer mit
Galerie - insgesamt 3 Bader alle in 2000 erneuert - luxurids ausgestatteter Saunabereich
mit gegossener grof3er Wanne - mehrere Schlafzimmer - Einbaukiiche mit gemtlichem
Essplatz - Wintergarten - grof3ziigige Diele - Gaste-WC - Parkettboden - Marmor / Fliesen




- Uberdachte Terrasse mit Auf3enkamin - nicht einsehbare Parkanlage - Doppelgarage +
eine Einzelgarage - mehrere PKW-Stellplatze - die Parkanlage besteht aus drei
bebaubaren Flurstiicken Das angrenzende unbebaute Baugrundstiick von 1.000 m2 kann
zusatzlich erworben werden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 210.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




