VON POLL

Georgsmarienhitte — Harderberg

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit traumhaftem
Ausblick — Ihr neues Zuhause wartet!
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Lassen Sie sich von dieser grof3zugigen, lichtdurchfluteten 3-Zimmer-Wohnung
begeistern!

Mit ihrem modernen Design, einem grof3en Balkon und einer exzellenten Lage ist sie der
perfekte Ort fir Menschen, die komfortables Wohnen mit Naturblick verbinden méchten.

Die Wohnung kann zum 01.03.2026 bezogen werden.
Highlights der Wohnung:

- Gro3zugiges Wohn- und Esszimmer, ideal fir gemitliche Abende mit Familie und
Freunden

- Stilvolle Einbaukliche mit hochwertigen Elektrogeréaten — kochen und geniel3en

- Grol¥flachige Fenster nach Suden und Westen sorgen fir viel Tageslicht und eine
angenehme - Atmosphare

- GroRRer Balkon mit Westausrichtung — geniel3en Sie den Feierabend mit herrlichem
Ausblick ins Griine

- Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik und edles Stabchenparkett im Wohnzimmer fir
ein modernes Wohngefuhl

- Schlafzimmer fiir erholsame Néachte
- Flexibles Zimmer, ideal als Biiro oder Kinderzimmer — hier ist eine Teilung moglich

- Neues modernes Duschbad und neues Gaste-WC, beide mit Anschlussmdéglichkeiten
fur Waschmaschine und Trockner

- Praktische Abstellraume, Wasche- und Fahrradkeller sowie ein groRer Kellerraum
bieten zusatzlichen Stauraum

- Gemeinschaftsraum fur lhre Feierlichkeiten und eine Garage fur lhren PKW




Das bietet die Umgebung:

Ruhige Nachbarschaft mit einem freundlichen Miteinander.

Beste Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und eine gute Infrastruktur fr alle
taglichen Bedirfnisse.

Wen suchen wir?
Einen zuverlassigen und solventen Mieter
Max. 3 Personen, ideal fiir Paare oder kleine Familien

Haustiere sind leider nicht erlaubt, Kleintiere kénnen in Absprache gehalten werden
Wenn Sie auf der Suche nach einer modernen, gut geschnittenen Wohnung in einer

ruhigen und dennoch zentralen Lage sind, freuen wir uns auf lhre Anfrage! Wir stehen
Ihnen gerne fir weitere Informationen und Besichtigungen zur Verfligung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

www.von-poll.com
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