Aschaffenburg - Stadtmitte

Zentrales Ladenlokal fir kreative
Einzelhandelskonzepte

ApiBudéc aktvATou: 26007033

TIM'H ENOIK'10Y: 2.900 EUR ¢ AQMATIA: 1
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26007033 2.900 EUR
1 250 EUR

1965 Mieter provision

1 X 2222222 22222772, betragt das 2,38-fache

75 EUR (222722777 (inkl. MwSL.) der
verenbarten
Monatsmiete

ca. 107 m2

2000
97777

ca. 107 m?2
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Yeedds VERBRAUCH
17.02.2031
82.30 kWh/m?2a
C
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Dieses zentrale L adenlokal bietet eine einzigartige Gelegenheit fir Unternehmer und
Geschéftdeute, die auf der Suche nach einem individuell nutzbaren Handelsraum sind.

Mit einer Flache, die effizient auf einen Raum verteilt ist, eignet sich dieses Objekt optimal
als Einzelhandelsflache ver schiedenster Ausrichtung.

Das Obj ekt befindet sich in einem Gebaude, das durch seinelange Historie Charakter und
Prasenz ausstrahlt. Die Ausstattungsqualitat entspricht einem normalen Standard und lasst
vielfaltige M dglichkeiten zur per sonlichen Gestaltung und Anpassung an individuelle
Geschéaftskonzepte zu.

Durch die offene Raumstruktur lassen sich sowohl klassische L adenkonzepte als auch

moder ne Pop-up-Formaterealisieren. Die Raumgestaltung fordert eine flexible Aufteilung je
nach Bedarf des zuknftigen Nutzer s und ermoglicht eine optimale War enprasentation oder
Dienstleistungsangebote.

Die zentrale Lage des L adenlokals sorgt flir eine gute Erreichbarkeit und gewahrleistet eine
solide Kundenfrequenz. Das Umfeld ist geprégt von einer Mischung unter schiedlicher
Gewer be- und Wohnnutzung, was zusatzliches Potenzial fiir eine breite Zielgruppe er 6ffnet.

Sie haben I nteresse diese vielver sprechende Investition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf 1hre Kontaktaufnahme!
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Aschaffenburg Uiber zeugt als wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit moderatem
Bevdlkerungswachstum und positiver Nettozuwander ung, was eine gesunde Nachfrage am
Wohnimmobilienmarkt signalisiert. Die exzellente Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet,
insbesonder e an Frankfurt, sowie die gut ausgebaute I nfrastruktur machen die Stadt zu
einem attraktiven Standort flr Pendler und I nvestoren gleicher maf3en. Die demogr afische
Struktur mit einem wachsenden Anteil dlterer Bewohner unterstreicht zudem das
langfristige Potenzial flr seniorengerechtes Wohnen. Diese Faktoren schaffen ein solides
Fundament fir nachhaltige Wertsteigerungen und stabile Renditechancen in einem
verlasslichen Marktumfeld.

DieLagebietet eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, diedas L eben in
Aschaffenburg besonder s attraktiv machen. Im Gesundheitsber eich befinden sich
renommierte Facharzte, Zahnérzte und Apotheken in unmittelbarer Nahe, teilweise nur
wenige Gehminuten entfernt, erganzt durch spezialisierte Kliniken und Pflegeeinrichtungen
in fuBlaufiger Distanz. Fir die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige M églichkeiten zur
Verfligung: Von gepflegten Parkswie dem Schlossgarten und Hofgarten Gber moderne
Sportangebote bis hin zu kulturellen Einrichtungen und Unter haltungsmdglichkeiten, die
das urbane L eben bereichern. Die kulinarische Vielfalt mit eleganten Cafés, Barsund
Restaurantsrundet das Angebot ab und sorgt fir eine hohe L ebensqualitét.

Die hervorragende Verkehrsanbindung mit mehreren Buslinien in 2 bis 3 Minuten Ful3weg
sowie den Bahnhofen Aschaffenburg Hauptbahnhof und Aschaffenburg Siid in etwa 8 bis 11
Minuten zu Ful3 garantiert eine optimale Erreichbarkeit. Diese I nfrastruktur sichert nicht
nur eine hohe Nachfrage bei Mietern und Kaufern, sondern unter streicht auch die
Wertstabilitat der Immobilien in dieser Lage.

Fir Investoren bietet Aschaffenburg somit eine Kombination aus stabiler
Marktentwicklung, attraktiver Infrastruktur und vielfaltigen Nahver sorgungs- und
Freizeitangeboten. Diese Standortqualitét schafft ideale Voraussetzungen fr eine
nachhaltige Kapitalanlage mit langfristigem Wertsteiger ungspotenzial in einem
dynamischen und dennoch verlasslichen Umfeld.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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