Mainaschaff - Mainaschaff (Gemeinde)

GroBzugige Gewerbeeinheit auf zwei Ebenen mit
Potenzial

ApiBudéc aktvATou: 26007004

-

TIM'H AFOPAS: 695.000 EUR + AQMATIA: 6  EKTAZH FHz: 670 m2

www.von-poll.com
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695.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 508 m?
2012
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unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Kennen Sie schon

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immabilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gbergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude
ist doppelte Freude.
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Gewerbeeinheit, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fiir Einzelhandel, Praxis oder Kanzlei bietet. Die Immobilie
wurde im Jahr 1990 auf einem ca. 670 m? groBen Grundstlick errichtet und befindet
sich in einem sehr gut erhaltenen Zustand. Sie Uberzeugt besonders durch ihre
gehobene Ausstattungsqualitat, inre moderne Gestaltung und die vielfaltigen

Perspektiven, die sich fir Gewerbetreibende bieten.

Die Verkaufsflache liegt im Erdgeschoss sowie im Souterrain eines fertiggestellten
Hauses und umfasst insgesamt sechs groBzligig geschnittene Raume. Durchdachte
Raumaufteilung und lichtdurchflutete Bereiche schaffen ein angenehmes Arbeits-
und Geschaftsumfeld. GroBe Schaufensterfronten im Erdgeschoss ermdglichen
eine hervorragende Prasentation von Waren und Dienstleistungen, wahrend im
Souterrain weitere flexibel nutzbare Flachen zur Verfliigung stehen. Das Objekt
eignet sich damit sowohl als Einzelhandelsflache als auch ideal fir eine Praxis oder
Kanzlei, die auf eine reprasentative Adresse und funktionale Aufteilung angewiesen

sind.

Neben vier groBzligigen Verkaufs- und Arbeitsraumen bietet das Objekt einen
modernen Empfangsbereich, einen besprechungsfreundlichen Blroraum sowie
Sozial- und Lagerflachen. Funktionell ausgestattet sind samtliche Raume mit
pflegeleichtem Bodenbelag, dezenten Einbauelementen und einer zeitgemaBen
Beleuchtung. Die Zentralheizung sorgt gerade in den Wintermonaten fur

angenehme Temperaturen und ein behagliches Arbeitsklima.
Ein echtes Plus an Komfort und Funktionalitat bieten zudem die funf direkt am

Gebaude gelegenen AuBenstellplatze, die eine problemlose An- und Abfahrt fir

Kunden und Mitarbeiter ermoglichen.




Besonders hervorzuheben ist die Mdglichkeit, das benachbarte Grundstick mit

einer Flache von 796 m? optional zu erwerben. Dies eroffnet zukiinftigen
Eigentimern wertvolle Perspektiven fur Erweiterungen, AuBenflachen oder eigene

Projekte.

Die Gewerbeeinheit befindet sich in einer etablierten Lage mit direkter Anbindung

an lokale Infrastruktur sowie offentlichen Verkehrsmitteln.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und
Charme besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf

lhre Kontaktaufnahme!
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+ moderne Gewerbeeinheit im EG und Souterrain

+ Nutzungsmaéglichkeit fiir Einzelhandel/Kanzlei/Arzte

+ 5 AuBenstellplatze

+ Garage und Carport

+ optional zu erwerbendes Nachbargrundstlick mit 796 gm

uvm.
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Mainaschaff ist eine charmante Gemeinde im bayerischen Landkreis Aschaffenburg
und liegt direkt am Main. Sie bietet eine idyllische Kombination aus naturnaher
Umgebung und urbaner Nahe. Mit nur etwa 5 Kilometern Entfernung zur Stadt
Aschaffenburg profitieren die Einwohner von der hervorragenden Anbindung an die

Infrastruktur und das kulturelle Angebot der Stadt.

Die Gemeinde verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung: Die Autobahn A3,

die BundesstraBBe B8 sowie der nahegelegene Bahnhof ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit von Frankfurt am Main, Wlrzburg und anderen Zielen in der Rhein-
Main-Region. Der Main mit seinen Uferwegen und Freizeitmdglichkeiten sowie der

angrenzende Spessart laden zu Erholung und Outdoor-Aktivitaten ein.

Mainaschaff zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus, gepragt von
ruhigen Wohngebieten, einer familienfreundlichen Infrastruktur mit Kindergarten
und Schulen, sowie einem vielseitigen Angebot an Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Freizeitaktivitaten. Die naturnahe Lage macht es besonders

attraktiv flr Familien, Pendler und Ruhesuchende.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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