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REAL ESTATE

Alzenau in Unterfranken - Alzenau

Eva oTOAOL 0€ eval LEYAAO OLKOTIESO

Ap1Buoéc akivATov: 25007059

TIMH AFOPAS: 585.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 115 m? « AQMATIA: 5 + EKTAZH FHZ: 948 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N LOVOKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1947, TIOPOUCLAZETOL WG L0 OTIGVLA EUKOALPIO O€
MLO GTIOTEUTO OOP®N, E6POLWMEVN OIKIOTIKA Tieploxn. To akivnto cuvaualel TNV
COTIKA &VEDN HE TA TTAEOVEKTHMATO UGG ROUXNG ToTtoOeoiag - €6w Leite 01O
KEVTPO GAAG HOKPLA OTIO TN POCCPIa TNG KABNUEPLVOTNTAG. Z€ EVOA YEVVOALOOWPO
OLKOTIESO TIEPITIOU 948 T.|. KOl PE eTIPavVELa dlapiwong Tepimou 115 T.J., TO OTtiTl
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIG ATOUIKEG 16€€C SlaBiwong. O UPLOTAPEVOCG AOYOG
emupavelag ooyeiou (GRZ) 0,4 kol o Aoyog stiipdvelag damedou (GFZ) 0,8
ETIUTPETIOUV TPOTIOTIOINOELG KOIL ETEKTACELC CUUPWVQ UE TOUC TOTIKOUG
OLKOSOIKOUG KOVOVIOMOUG. H KAaokr) k&toyn TEPIAGUBAVEL TEEVTE SWUATION E
KOAEG avaAoyYieG. To LOOYELO SLOBETEL TO KABLOTIKO KAL TNV TPOTELOPIT, EVW N
EeXWPLOTH Kouliva gival AELTOUPYIKE OXEBLAOUEVN KOL TIPOOKOAEL YLIO OLKOYEVELOKO
MOYEIPEUD. ZTOV ETIAVW 0POYO, OO BPEeiTe TPIG UTIVOSWUATIY, TIPOCPEPOVTAG
ETIOPKN OLWTIKOTNTO YIG K&OE UEAOC TNG OLKOYEVELOC. TO UMAVIO £XEL PUCLKO PWC
KOL €ivol EEOTIALOMEVO UE BACIKG EEQPTAMOTO. TO XOPOKTNPLOTIKA TOU OGKLVATOU
€lval cUPPWVA PE TNV NALKIG TOU KAL TNV TIEPLYPOPOUEVN OVAYKN GVAKAIVIONG.
AUTO TIPOOPEPEL OTOUG VEOUG LOLOKTNTEG TNV EUKALPIO VO TIPOYUOTOTIOIC0UY TIG
OTOMIKEC TOUG ETIOUMIEG KOIL LOEEC. ZUMTIEQOOUOTIKA: AUTH N LOVOKOTOLIKIC, TIoU
XPELGZETOL AVOKAIVION, CUVIOTATOL LOLGITEPT VIO OlYOPOOTEC TIOU EKTLIUOUV LG
KEVTPIKA OGAAG NOUXN TOTIOBEGIO 0€ £VA ATIOTEUTO OOPPO TIEPLBAAAOV KAl TIOU
BeAoUV va QELOTIOLCOUV TIG SUVATOTNTEC TOU CGKLVATOU E SNULOUPYIKEG LOEEC.
EVOlo@QEPEDTE VO UABETE TTIEPLOCOTEPT VIO QUTHV TNV TIOAAG UTIOOXOMEVN
ETEVOUON E TIC HEYOAEC BUVATOTNTECG KAL TN yonteia tng; H opdda von Poll oto

Aschaffenburg avumnopovei va oog akouoel!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+GRZ 0,4
+ GFZ 0,8
+ bei Abriss: Vorplanung fir 9 Wohneinheiten bereits gepriift

+ bis zu 600 gm Wohnflache maoglich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Alzenau in Unterfranken prasentiert sich als ein auBerst attraktiver Standort
innerhalb der wirtschaftsstarken Metropolregion Frankfurt Rhein-Main. Die Stadt
Uberzeugt durch stabile demografische Verhaltnisse und eine familienorientierte
Bevolkerung, die flr eine nachhaltige Nachfrage nach hochwertigen Immobilien
sorgt. Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung und modernen Infrastruktur
bietet Alzenau eine ideale Kombination aus Lebensqualitat und wirtschaftlicher
Dynamik. Das umfassende Bildungs- und Gesundheitsangebot unterstreicht die
hohe Standortqualitat, wahrend die Immobilienpreise Uber dem bayerischen
Durchschnitt, jedoch moderat im Vergleich zu Frankfurt, ein ausgewogenes
Verhaltnis von Wertstabilitdt und Wachstumspotenzial gewahrleisten. Somit ist
Alzenau ein verlasslicher und zukunftssicherer Immobilienmarkt mit solidem

Investmentcharakter.

Der Stadtteil Alzenau selbst besticht durch seine etablierte und nachhaltige
Wohnlage mit rund 17.800 Einwohnern und einer ausgewogenen Altersstruktur. Die
hervorragende Anbindung an die umliegenden Wirtschaftszentren Frankfurt,
Aschaffenburg und Hanau sowie die vorhandene Infrastruktur mit
Gesundheitsversorgung, Schulen und vielfaltigen Verkehrsanbindungen machen
diesen Standort besonders fir qualitatsbewusste Kaufer und Berufspendler
interessant. Die lokale Wirtschaft zeigt sich stabil mit niedrigem Arbeitslosenanteil,
was die Attraktivitat fur langfristige Investitionen zusatzlich starkt. Die hohe
Nachfrage nach modernen, energieeffizienten Wohnformen und die Nahe zu
wirtschaftlichen Zentren sprechen fir Uberdurchschnittliche

Wertsteigerungspotenziale und eine nachhaltige Kapitalanlage.

Die Lage Uberzeugt durch ein umfassendes Angebot an infrastrukturellen und




freizeitorientierten Einrichtungen, die den Wert der Immobilie weiter steigern. Im

Bereich Verkehr sind mehrere Buslinien wie die Haltestellen ,Wasserloser StraBe” (1
Minute FuBweg) und ,PrischoBstraBe” (4 Minuten FuBweg) sowie der Bahnhof
+Alzenau Burg" (6 Minuten FuBweg) und ,Alzenau (Unterfr)” (10 Minuten FuBweg)
in unmittelbarer Nahe, was eine hervorragende Anbindung an regionale und
Uberregionale Ziele garantiert. Einkaufsmaoglichkeiten wie der ,EINS-ZWEI-DREI
Markt" und ,Weltladen" sind in nur 4 Minuten zu FuB erreichbar, wahrend groBere
Supermarkte wie Edeka in 17 Minuten erreichbar sind. Das vielfaltige
gastronomische Angebot mit renommierten Restaurants und Cafés in fuBlaufiger
Entfernung rundet das urbane Lebensgefiihl ab. Fir Freizeit und Erholung sorgen
zahlreiche Sport- und Parkanlagen, darunter der Generationenpark und der
Hauckwald, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind und eine hohe
Lebensqualitat gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Facharzte, Apotheken und das Klinikum Aschaffenburg-Alzenau in

20 Minuten FuBweg optimal gewahrleistet.

Far Investoren bietet Alzenau eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
hervorragender Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial. Die Nahe
zu bedeutenden Wirtschaftszentren, die ausgezeichnete Verkehrsanbindung sowie
das vielfaltige Angebot an hochwertigen Bildungseinrichtungen und
Gesundheitsdienstleistungen schaffen ein Umfeld, das langfristige Sicherheit und
attraktive Renditechancen verspricht. Alzenau ist somit ein erstklassiger Standort
flr Kapitalanleger, die Wert auf eine solide, zukunftsorientierte Investition in einer

prosperierenden Region legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 458.41 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1947.

Die Energieeffizienzklasse ist H.




ApLOp6G akiviAToL: 25007059 - 63755 Alzenau in Unterfranken - Alzenau

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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