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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTOCG 0 TIOAUTEANG EUTIOPIKOC XWPOC O KEVTPLKY ToTIo0EGia oUVOUALEL
AELTOUPYLKOTNTO, GVECH KOl EEQLPETIKA TIPOCRACIHOTNTA — LOAVIKOC YL GUYXPOVO
ypo@eio, latpeio 1 CUPPOUAEUTIKNA XPAON. APXIKE XTIOMEVO TO 1961 Kol TARPWG
EKOUYXPOVIOMEVO TO 2019, TO KTipLO eKTEIVETOL OTOV SEUTEPO KAL TPITO OPOPO KAl
ipooepeL TtePIToOU 283 T.|U. A&LOTIOLCLOU XWPOU HE YEVVALOOWPO
SLOHOPPWHEVOUC, EUEAIKTOUC XWPOUG. Ta HeYOAT TIGPABUPa dNLoupyoUV
PWTELVOUC XWPOUC EPYOCIAC KOL IO EUXGPLOTN ATHOOPALpa. K&Be dpopoc
SLOOETEL TN BIKN TOU JIKPH KOUZiva Kol CUYXPOVEC TOUGAETEG, ETUTPETIOVTOC TOCO
TNV KOLvOXPNOoTN 000 KAl TNV EeXwploth Xpnon. Katd tn SLapKeLa Tou
EKOUYXPOVIOMOU, TO NAEKTPLIKO CUCTNA, OL UTINPECIEC TOU KTIPIOU KOL TO CUCTNUG
BEpuUavOoNg avavewdbnkav TARNPWG. AloTiBeTal cuvdeon oTo 6ladiktuo 100 Mbps.
Ol OTITIKEC (Ve PMITOPOUYV Va TIOpAYYEABOUYV dwpedv ewg TI¢ 13 MapTiou 2026 -
€EQ0PAAIZOVTOC EPYACIO UE TIPOOTITIKN VI TO HEAAOV 0€ UPNAO TEXVOAOVLIKO
eninedo. Evog aveAKUOTAPOC TIOPEXEL TIPOORACN XWPIG EUMOSBLA KOl 0TOUG U0
0pPOYOUC. H ToTtoBe0ia SLOBETEL EEQALPETIKEG OUVOEDELG E TO UEOCO PMALIKAG
HETOPOPAGC KAL KOVTLVI AMOOTOON OO KATACTHHOTO KOl E0TIATOPLO OTNV
Herstallstrasse. EVOla@pEpeoTe VO LAOETE TIEPLOCOTEPT VIO QUTHYV TNV TIOAAG
UTTIOOXOMEVN ETIEVOUON ME TIG HEYAAECG BUVOTOTNTEG KAl TN yonTteia tng; H oudda

von Poll oto Aschaffenburg avumnopovei va cag akoucel!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ Uber zwei Etagen, durch innenliegende Treppe angebunden
+ moderne, helle Raumlichkeiten

+ zentrale Lage

+ Dreifachverglasung

+ moderne Kichenzeilen

+ renovierte Sanitarrdume

+ Aufzug

+ Heizung und Elektrik 2019

+ aktuell 100 Mbit/s

+ Glasfaser kann kostenlos bis 13.03.2026 bestellt werden
+ optional bis zu 3 TG-Stellplatze in der Nahe buchbar

uvm.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger
Innenstadt. Die Altstadt vor der Tur sowie zahlreiche Grungurtel in der nahen
Umgebung mit der Fasanerie und dem Park Schoéntal sorgen fir ein gutes
Stadtklima. Die Innenstadt mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt
zu FuBen. Hervorzuheben sind sowohl die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden
Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, als auch die direkte Nahe zur
Innenstadt mit weiterfiihrenden Schulen, der Hochschule, FuBgangerzone,
Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer Pluspunkt ist die gute
Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wiirzburg (in ca. 30
Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/GieBen. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch tber diesen kleinen Film auf YouTube

https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergiebedarf fir die Warme betragt 173.60 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf fir den Strom betragt 17.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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