Aschaffenburg

Ruhe und Raum zum Leben — mit der Innenstadt zu
FulRen
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Speisekammer
1.35x1.40m

[Badezimmer|
3.36x 1.50 mfle

Schlafzimmer
456x519m

Badezimmer
3.12x2.89m

) 2113:1;7 . Kiiche / Wohnbereich
e 2 2 9.32x9.50 m

1.96x5.25m

Balkon 25%
3.09x1.46 m

Schlafzimmer
4.55x%2.85m

Schlafzimmer
2.58x273m
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Mit der Innenstadt sprichwortlich vor den FuRRen préasentiert sich dieses grof3ziigige
Penthouse mit ca. 160 m2 Wohnflache in bevorzugter Lage. Im obersten Stockwerk eines
gepflegten Wohn- und Geschéftshauses Uberzeugt sie durch durchdachte
Raumaufteilung, moderne Ausstattung und ein lichtdurchflutetes Ambiente.

Das weitlaufige Wohnzimmer mit grof3en Fensterfronten 6ffnet sich zur hochwertigen
Einbauktche* mit Essbereich — ideal fiir gesellige Stunden. Drei gut geschnittene
Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, erganzt durch zwei stilvolle
Badezimmer (eines mit Wanne und Dusche, eines als Duschbad) sowie ein separates
Gaste-WC.

Hochwertige Bodenbelage und weitere Details unterstreichen den gehobenen
Wohnkomfort.

Dank der ruhigen Lage im Obergeschoss geniel3en Sie eine besondere
Wohnatmosphére, wahrend Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und OPNV fuRlaufig
erreichbar sind. Eine ideale Immobilie fiir alle, die GroRRzlgigkeit, Qualitat und urbanes
Leben vereinen méchten.

Tierhaltung ist nur nach Absprache mit dem Vermieter erlaubt.
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+ Dachterrasse mit Schlossblick
+ zusétzlicher Balkon

+ hochwertige Parkettbdden

+ Iso-Kunststoffenster von 2010
+ Zentralheizung

+ lichtdurchflutet

+ moderne Aufteilung

uvm.

*Einbaukiiche gegen Ablose
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Die Sandgasse gehdrt zu den attraktivsten Adressen in der Aschaffenburger Innenstadt.
Als historische Handelsstrafl3e und heutige Ful3gangerzone verbindet sie Tradition mit
urbanem Lebensgefiihl. Nur wenige Schritte von Altstadt, Schloss Johannisburg und
RoRmarkt entfernt, genief3en Sie hier die Vorzige einer zentralen und lebendigen Lage.

Zahlreiche Einzelhandelsgeschéafte, Cafés, Restaurants und das vielfach ausgezeichnete
Programmkino ,Casino” pragen die Gasse und schaffen ein abwechslungsreiches
Umfeld. Die Werbegemeinschaft Sandgasse sorgt zudem regelmaRig fur
Veranstaltungen und eine stimmungsvolle Atmosphére.

Dank der direkten Innenstadtlage sind Einkaufsmadglichkeiten, kulturelle Einrichtungen
sowie Banken und Dienstleister fu3laufig erreichbar. Der Hauptbahnhof, Bushaltestellen
und Parkhauser befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass auch die Anbindung an den
Nah- und Fernverkehr ideal ist.

Die Sandgasse bietet somit ein urbanes Wohn- und Geschaftsumfeld mit besonderem
Flair — lebendig, zentral und mit der Altstadt sprichwértlich vor der Tdr.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 80.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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