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MLa IpwTN €VIUTIWON

H eKTTANKTLKY GPXLTEKTOVLKI, O MUIVILOALOTIKOC OXESLOOUOC KAl N KoUMW ETIHMAWON
KOOLOTOUV GUTO TO OKIVNTO MO EEQLPETLIKN EUTIELPIT SLAKOTIWV. DWALGCUEVO HECT
0oTn PUON, £VA TIPAYHATIKA EEXWPLOTO KATAPUYLO £XEL dNoupynOei pe HeyAAn
PPOVTIOA KaL TIPOCOXH 0TN AETITOMEPELD. EOW, UTTOPEITE VO XOAGPWOETE, VO
ZNOoETE TNV OAAQYI TWV ETIOXWYV KL VO ATIOAGUCETE TNV NPEMIO KAL TNV OHOpPLA
TNG PUONG. AUTA N €E0XLKN KOTOLKIO EVTUTIWOLALEL E TNV KOAG HEAETNHEVN
XWPOTAELKN TNG avTIANYN, TNV UPNAL TIOLOTNTO KATAOKEUNG, TG OLaiTEPO
OPXITEKTOVIKG XOPOKTNPLIOTIKA KOl TN PLAOEEVN ATHOCPALPA. H EVTUTIWGCLOKN
OPXLTEKTOVIKNA TOU NULWPOYOU ELVAL APECWC EUPAVNG UE TNV €i00d0. Ta
KALLOKWTS ETUTIEST XWPILOUV TO SWUATLO UE EVAV EVOLOPEPOVTO TPOTIO,
SNULOUPYWVTOG UG HOVASLIKT aioBnon Xwpou. MeyaAa Ttapdbupa TIANUUPIiZouV
TO E0WTEPLKO PE PUOIKO PWC, CUVOEOVTAC OPHOVIKG TOV XWPO SloBiwong e Toug
OMOPPO SIAPOPPWHEVOUC KATIOUC. H KEVTPIKA BEpUavon eEao@alilel GveTEC
BepoKpaoieg OAO TO XPOVO, eV TO TLAKL HE EUAC TIpooepeL e0TH {E0TAOLA TO
XEWWWVaA. H eupuxwpn BEPAVTA €ival LOAVIKA VIO TIPWLVO, NALOBEPATIEID 1 VIO VO
OTIOAGUOCETE EVO UTTAPUTIEKIOU PE PIAOUG. To aKiVNTO TIPOCYPEPEL ATIOAUTN
OIWTIKOTNTA, TIGPEXOVTOC NPEMIO KOL XOAAPWON O€ KABE €MOXN. TO OTITL XTIOTNKE
TO 1997 KOL €KTOTE CUVTNPEITOL TOKTIKA. BpioKeTal 0 GploTn KOTAOTOOoN KAl (VoL
€TOLUO VIO GeON KaToiknon. H oTIBOp KATAOKEUN EYYUATAL VO BLWGLO KOL
SlOTNPNOLUO aKivnTo. EVa EUpUXWPO UTIOOTEYO KATIOU PE GPBOVO OTIOBNKEUTIKO
XWPO VIO TG EPYAAEIN KNTIOUPLKNG KOL TA TIOONAATA 0O BPIOKETAL OTO OKivNnTO.
AlotiBevTtal dUo Beoelg oTABPEUONG VIO TG OXAMATA 00¢. H ToTtoBeoia ouvoudlel
TN oUvoeon KE TN pUON UE TNV EUKOAN TPOCROON - LBAVIKH VIO GYOPTOTEG TIOU
EKTIHOUV TNV NPEMIO KAl TN YOARVN, GAAG Kol TIC BOAIKEC CUYKOLVWVIOKEC
ouvoEaelg. MoAudpLBEG 6paOTNPLOTNTEG AVOYUXNG, OELOBEATO KOL TIPOOPLOMOL
BpiokovTal og Gpeon yeltviaon. Evalagepeote va HABETE TIEPLOCOTEPA VIO QUTAV

TNV TIOAAG UTIOOXOEVN ETEVOUON ME TIG HEYGAEG SUVATOTNTEG KAL TN YONTELD TNG;




H opdada von Poll oto Aschaffenburg avumnopovei va ocag akouoet!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das idyllische Ortchen Riidenau mit seinen 724 Einwohnern liegt in der Region
Bayerischer Untermain. Es ist eingebettet in einen Talkessel des Odenwalds und

umgeben von erholsamer und farbenprachtiger Natur.

Wunderschone und gut ausgebaute Fern- und Rundwanderwege laden zum
Erkunden der herrlichen und farbenprachtigen Walder mit weitem Blick in den
Spessart und Odenwald ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte

kénnen ihre sportlichen Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft genieBen.

In RUdenau befindet sich eine der groBten Whisky-Destillen Deutschlands. St. Kilian
produziert international pramierten Single Malt Whisky nach schottischer Tradition.
Mit Tausenden Besuchern pro Jahr ist die innovative Destillerie mit inrem
leidenschaftlichen Team und den qualitativ hochwertigen Produkten ein beliebter

Publikumsmagnet.

Den kleinen, ruhig gelegenen Ort ohne stérenden Durchgangsverkehr erreichen Sie
Uber die gut ausgebaute B 469 mit Anschluss an die A 3 und A 81 an das Rhein-
Main Gebiet. Entfernungen: Miltenberg ca. 6 km, Wertheim ca. 33 km,
Aschaffenburg erreichen Sie in ca. 38 Minuten und den Flughafen in Frankfurt in

ca. knapp 1 Stunde.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnverbindungen nach

Aschaffenburg und Wertheim.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 67.24 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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