VON POLL

Goldbach
‘Eva akivnTto BuBLOPEVO OTNV LOTOPLN, ETOLUO VIO
TO MEAAOV.

Ap1Buoéc akiviTov: 25007028

TIM'H ATOPAZ: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 366,67 m2 ¢ AQMATIA: 10 + ‘EKTAZH FH:: 1.357 m?




Ap1Opo6G akiviTou: 25007028 - 63773 Goldbach

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




Ap1Opo6G akiviTou: 25007028 - 63773 Goldbach

Me o poTLia

25007028 KOTOTILY
ca. 366.67 m? ETIKOLVWVLO
BiAa

2TEYOVWTIKI 0pOPN
10 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.
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2T1ePEOD
3 x kapa

Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
>aouva, TZakl,
Knrmog,
Evtoxt{opevn
KouZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 133.80 kWh/m?a
11.08.2032
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To akivnto

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl /
Verkaufer als auch Kéufer einer Immobilie von uns

9,
U

einen Spendengutschein in Hohe von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und

wir Gbergeben die gewlnschte Spende. Denn geteilte

Freude ist doppelte Freude. .

‘ VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTA n Kopwn Bila cuvouAZeL TNV LOTOPLKN YONTELD HE TNV AVEDCH TNG OUYXPOVNG
dloBiwong — Eva TIPOYUOTIKG LOVASLIKO OKiVNTO VIO GTALTATIKOUC. To TMAAALOTEPO
TUAO TOU OTITLOU XPOVOAOYEeiTal oo TN dekaeTia Tou 1930 KOl Ol TIPOCEKTIKA
SLOTNPNMEVEC AETITOUEPELEG TOU TIPOOSIOOUV LOTOPIO KOl XOpaKTAPO 0TO OTtiTL. To
OKIVNTO ETEKTAONKE YEVVALOOWPO TN dEKAETION TOU 1980 KoL EKTOTE
EKOUYXPOVIZETAL OUVEXWC — TILO TIPOCPOTA To 2022. To OTOTEAECUO EivalL EVal
OLKLOTIKO GUVOAO TIOU GUVBUAZEL TEAELD TNV TIOPAS0CN PE TO CUYXPOVO OTUA.
Okoyeévelecg, SnoupyLKoi N eAeUBepol eTtayyeEAUOTIEG Ba Bpouv APOOVO XWPO VIO
va eudokiunoouv oeg Tepinou 380 T.l. XwpEOoU dlaBiwong Kat og €va olkotedo 1.357
T.). AEKO SWHATLO, CUPTIEPIACBAVOUEVWYV EEL UTIVOSWHOATIWV E KOAEQ
QVOAOYIEG, TIPOCPEPOUV EUEAIKTEG ETIAOYEG XPNONG — €I(TE WG YpaPEiO OTO OTITL,
€iT€ WG OWMATLO ETILOKETITWYV €ITE WG OLWTIKG KOTAPUYLA. AUO HOVIEPVA UITAVLO —
TIOU £€X0UV OAOKANPWOEL He UPNAEC TIPOBLAYPOPEC KAL AVaKaLVIoTel To 2022 -
OUMUTTANPWYVOUV TNV KOAAOOXEBLAOUEVN KGTOWN. TEXVIKE, OAQ €lval UTIEPCUYXPOVA:
KEVTPLKOG EAEYXOC VIO QWTIOMUO KOL NAEKTPLIKG POAQ, OTIOTEAECOATIKI KEVTPLKN
BEpUAVON, OVOEKTIKA UALKG KOL OTLRBOPNA KATOOKEUH. O EEWTEPLIKOG XWPOG dEV
OTIOLTEL 18LaiTEPN CUVTAPNON KOL TIPOCPEPEL TIOAAEG EUKALPIES VIO XOAGPWON KOl
SNULOUPYIKN EKPPOCN — GTIO £VOV GVETO XWPO KABLOTIKOU PEXPL EVO OGAOVL KATIOU.
Eite mpoKeLTOL VIO LG LEYGAN OLKOYEVELD, IO TIOAUTEAN SlaBiwon, gite yia xaAapn
€PYOCIO OO TO OTITL: AuTh N BIAa TIPOCPEPEL XWPO, OTUA KAl oucia. Eva oTtiTL e
LOTOpPIa, ETOLMO VIO TO HEAAOV. EVOLaQEPEOTE VO LABOETE TIEPLOCOTEPD VIO QUTAYV
TNV MOAAG UTIOOXOMEVN ETIEVOUCN HE TIG HEYGAECG SUVOTOTNTEG KOL TN yonteia TNG;

H opdda von Poll oto Aschaffenburg avumnopovei va oag akouoet!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ zentrale Lage mit maximaler Privatsphare

+ zwei Hauser als harmonisches Ensemble

+ technisch auf aktuellem Stand

+ exklusive Ausstattung

+ groBzugiger, uneinsehbarer Gartenbereich mit siGdwestlicher Ausrichtung
+ Wellnessbereich mit Sauna und separater Dusche

+ eigene Hausbar

+ drei Garagen

+ uvim.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Willkommen in einer Wohnlage, die Ruhe, Lebensqualitat und Nahe zur Natur

harmonisch miteinander verbindet.

Eingebettet in eine charmante Umgebung in Goldbach bietet dieses Zuhause einen
Rickzugsort zum Wohlflihlen — fernab vom Trubel, aber dennoch bestens

angebunden.

Die Nachbarschaft ist gepragt von einem gepflegten Ortsbild, gewachsener
Wohnstruktur und einer angenehmen Gemeinschaft. Hier lebt man naturnah, mit
dem Spessart fast vor der Haustur — perfekt flr Spaziergange, Radtouren oder

einfach zum Durchatmen im Grinen.

Trotz der idyllischen Atmosphare ist die Anbindung hervorragend: Ob
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, arztliche Versorgung oder kulturelle Angebote -
alles ist schnell erreichbar. Auch Berufspendler profitieren von der Nahe zur A3 und

der kurzen Distanz nach Aschaffenburg, Frankfurt und Wirzburg.

Ein Ort, der das Beste aus zwei Welten vereint: naturnahes Wohnen mit urbanem

Komfort — fir Menschen, die mehr suchen als nur ein Dach Uiber dem Kopf.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2032.

Endenergieverbrauch betragt 133.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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