\/p VON POLL

REAL ESTATE

Eichenbihl

OveLpIKO pepOC: MNoAukaTolkia / Alauovn Kol
EPYOOLO N ETIEVOUTIKO OKIVNTO

ApiBudc akivaTouv: 25007041

VON POLL

TIM'H ATOPAZ: 485.000 EUR EMI®ANEIA: ca. 270 m? « AQMATIA: 11 « ‘EKTAZH H:: 820 m?
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 170.70 kWh/m?a
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Kellerraum

Heizungsraum
8.01 m?

Etage 0

Schlafzimmer
24m?

Kinderzimmer
16.66 m?

Kiiche / Essbereich
27.5m?

Wohnbereich
23.46 m?

Etage 1
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPENHUEVN TIOAUKOTOKIO, XTIOPEVN TO 1971, BploKETOL O€ £VQ
YEVVALOSWPO 0IKOTESO 820 T.U. OTO HOUXQ TIPOACTIC TNG TIOANG KGL TIPOCPEPEL
EKTIANKTIKA TIOVOPCLKN B€a oTnV YUpw €&oxn. To akivnto amoteAeital omod tpia
EEXWPLOTA SLAPEPIOUOTO KOl ELVOL LOAVIKO WC KATOLKIO YIa TIOAAEC YVEVIEG 1) YL
0O00UC ETIIBUMOUY VO CUVOUGOOUYV Th {Wwn KAl TNV EPYACia KATW OO TV idLa
oteyn. Eival emiong 6avIKo yla evolkioon HEUOVWHEVWY HOVASWYV I WG TTANPEQ
ETEVOUTIKO aKivnTo. MEXPL TIPOCPOTA, TO UTIOYELO OTEYALE LOTPEID. ZUVETIWG, eV
UTIAPXEL EVTOLXLIOMEVN KOUZIVO 1 UTIAVIO OE QUTO TO €Ttimedo. AvGAoya Ue TNV
TIPOPBAETIOPEVN XPHON GUTOU TOU OPOYOU, Ba TIPETIEL VO EYKATAOTOO0UV QUTA. To
oKivnTo g€ival o€ KOAN Katdotaon. O TEAEUTAIOG EKOUYXPOVIOHOC OAOKANPWONKE
T0 2013. AUTO TtepLlEAAQUPBAVE TNV EYKATAOTOON TIGPaBUpwVv PVC uPnAng
TIOLOTNTOC 0 OAO TO OTITL, HOVWON TNG TIPOCOWNC KOl TWV 0POPWYV KOl EEWTEPLKN
MOVWON Tou uTtoyeiou. Tl SLOUEPIOUOTO SIOBETOUV PWTELVOUC KOL PINOEEVOUG
E0WTEPLIKOUC XWPOUG. Ta HEYGAQ TIAPGBUPQ TIAPEXOUV GPOOVO PUOLKO PWC KOL
TIPOCYPEPOUV QVEUTIOBLOTN BEQ OTOV KNTIO KOL TNV YUPW €E0XN. TA EUPUXWPQ,
OTEYOOUEVO UTTOAKOVLO gival Eva GANO a&LloBeaTo. Xdpn oTov BEATIOTO
VOTIO/BUTIKO TIPOCOVOTOALONO TOU, UMOPEITE VO ATIOAGUCETE TOV NALO KOL VO
XOACPWOETE PHEXPL OpY& TO BPAdu. EKTOC amd TNV ouUXN TOToOECIa oTNV GKPN TNG
TIOANG, Ol LEAAOVTIKOL LBLOKTNTEG B ETMWPEANBOUV ATIO EEALPETIKEG OUVOEDELCG E
TO TIEPLPEPELOKO SIKTUO PETOPOPWYV KOl OAEC TIG ATIOPAITNTEG GVEODELG. EMTTOopIKA
KEVTPQ, OXOAELQ, YIOTPOL KOL KEVTPO aVaPUXNG BPIOKOVTOL OAG OE€ KOVTLVN
omnootoon. MeEvie eupUX WP YKAPAL TIPOCPEPOUV GPOBOVO XWPO YIO TA OXNHUOTS
oag, lTe YIO TIPOOWTIKA XPNOoN €(TE YlO evolkiaon. ZuvoyidovTog, ouTo TO aKivnTto
OTIOTEAEL O EEQPETIKA EAKUOTIKI EUKOLPIO VIO OLKOYEVELEG, EAEUBEPOUC
ETIOYYEAUQTIEG ) EMEVOUTEC TIOU ETILOUMOUYV VAV NPENO, TIPOCAVOTOAICUEVO OTN
uUOoN TPOTIO LWNG, dlATNPWVTAC TIOPAAANAC KOAEG ouvdeoelg. O cuVOUQOUOC ToU

YEVVOLOOWPOU XWPOU SLaRiwong, TNG EVEALKTNG KATOWNG KAl TNG GVEUTIOSLOTNG




TIOVOPOIKAG B€0C KABLOTA QUTH TNV TIOAUKOTOLKIO [Lol O LOTILOTN KOl EUEALKTN
enevouon. Acite TNV HOVOL 0AC KATA TN SLAPKELD ULOG ETIIOKEWNG KAL NOTE TIG
SUVATOTNTEC TIOU TIPOCYPEPEL AUTO TO OTITL. EVOLOPEPEDTE VO UGBETE TIEPLOCOTEPD
VIO GUTAV TNV TTOAAG UTIOOXOUEVN ETIEVOUON UE TIC SUVOTOTNTEC KOL TN yonTeia

™ng; H opdida von Poll oto Aschaffenburg avumopovei va cag akouoet!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Folgende SanierungsmaBnahmen wurden vorgenommen :
2013 Zimmertlren EG und OG

2013 Gelander Treppen und Terrassen

2012 Fassadendammung und Deckendammung

2010 Badezimmer EG

2010 Einbaukiche EG

2005 Dachfenster Kst-Isolierglas

2004 Balkonfliesen

2003 Kunststoff-Fenster EG und OG

2002 AuBenisolierung Keller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eichenbuhl liegt im still-romantischen Erftal in der Region "Bayrischer Untermain”
im Landkreis Miltenberg, am Nordostrand des Odenwaldes und Sudrand des

Spessarts.

"Golfspielern" wird das Herz hoher schlagen, denn der nur 3 km entfernte "Golf &
Countryclub Erftal e.V." aber auch der "Golfclub Glashofen-NeusaB" (ca.10 km)
bieten lhnen den passenden Rahmen, um in Ruhe und Entspannung lhren Golfsport

genieBen zu kdénnen.

Die Gemeinde Eichenbhl verfligt Uber weitere zahlreiche sportliche Einrichtungen,
unterschiedliche Vereine sowie einen Tennis- und Reitclub. Jahrlich findet hier
auch das Int. AvD/GAMSC Bergrennen Unterfranken statt und erfreut sich jedes
Jahr groBer Begeisterung. Die Bergrennstrecke Unterfranken ist 3,05 km lang und

flhrt auf der StaatsstraBe 507 von Eichenbuhl nach Umpfenbach.

Wunderschdne und gut ausgebaute Fern- und Rundwanderwege laden zum
Erkunden der herrlichen und farbenprachtigen Walder mit weitem Blick in den
Spessart und Odenwald ein. Auch Mountainbiker und Nordic-Walking-Begeisterte

kénnen ihre sportlichen Aktivitaten in einer herrlichen Landschaft genieBen.

Sehr gut ist der Ort Uber die gut ausgebaute B 469 erreichbar, mit Anschluss an die
A 3 und A 81 an das Rhein-Main Gebiet. Entfernungen: Miltenberg ca. 13 km,
Wertheim ca. 17 km, Aschaffenburg erreichen Sie in ca. 45 km Minuten und den

Flughafen in Frankfurt in ca. 1 Stunde.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Miltenberg mit guten Bahnverbindungen nach

Aschaffenburg und Wertheim.




Eichenbuhl verfugt Uber eine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule.

Weiterfihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Miltenberg.

Allgemeinarzte, sowie ein Backer und Metzger sind in Eichenblhl ansassig und
sorgen flr eine gute Infrastruktur. Facharzte, Apotheken sowie
Einkaufsmaoglichkeiten aller Art finden Sie im nahegelegenen Miltenberg. Zudem
gibt es dort ein Hallen— und Freischwimmbad sowie einen Minigolfplatz direkt an

der herrlichen Mainpromenade.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 170.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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