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To akivnto

s
unsere soziale Komponente beim
Immobilienkauf oder -verkauf?

Kennen Sie schon

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf lhrer Immobilie,
denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt gemeinniitzige Vereine.

Nach erfolgreichem Vertragsabschiuss erhalten sowohl Verkaufer

als auch Kaufer einer Immabilie von uns einen Spendengutschein

in Héhe von 500 Euro. Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein,
und wir Gbergeben die gewiinschte Spende. Denn geteilte Freude
ist doppelte Freude.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n e€alpeTikn Bila, xTiopevn To 1984, gival TIPooRACLUN OTIOKAELOTIKA HECW
IBLWTLKAG €10060U KOL TIPoo@PEPEL UPNAO BABUO IBLWTIKOTNTOC, EUPUXWPIAC KOL
molotTNTag wNne. Me gktaon tepimou 500 T.|., AuTd TO GPXLTEKTOVIKA
EKAETITUCPEVO OKIVNTO EVTUTIWOLALEL PE TIC KABOPEG YPOUMEG TOU, TO EEALPETIKA
UALKA KL TN SLOXPOVLIKH KOPWOTNTA Tou. DWALOCHEVO LECO OE €VO KTHO TIOU
Bupidel TAPKO, €KTOONG Gvw TwV 2.300 T.W., Ba ZNoeTe OMOPAUAAN LOLWTIKOTNTA -
ME APOOVO XWPO VIO TIPOCWTIKN EKPPOON KOl EKTIANPWON ATOKAEIOTIKWYV
ETOUMWYV SlaBiwong. To EVIUTIWOLGKO XON €10060U QTOTIVEEL LG alloOnon
EUPUXWPILOG KL OTUA, TIOU 06NVYEL 0 WTELVOUG XWpoug dlaBiwong. O eviaiog
XWPOC KOBLOTIKOU KOL Tpamelapiag SLoBETEL TTAPGOUPO OTIO TO SATIESO UEXPL TNV
OPOYN TIOU TIPOOCPEPOUYV EKTIANKTLKA BEX O0TNV YUPW €E0XN. O VOTIOOUTIKOG
TIPOCCVOTOALOMOG SNUIOUPYEL Lo £E0TH KAl QINOEEVN ATUOOPALPO, CUVOUAZOVTOC
AQPOYO TOUG ECWTEPLKOUC KOl EEWTEPLKOUC Xwpouc. H dlappubuion eival
TIPOOEKTIKA OXEBLAOUEVN KOL AELTOUPYIKN: TEOCEPO EUPUXWPC SWUATIO Eivail
SLOOECIUO WG UTIVOSWHPGTLA, Ypapeia I SWHUATLO ETILOKETITWY - TO KOBEVQ
TIPOOPEPEL VO KATOPUYLO e ATIOAUTN &VEON KAl KOPWO OTUA. Tpia umavia
UPNARC TIOLOTNTOCG EVIUTIWOLAZOUV UE KOPWE UAIKS, OPUOVLK OXEBLGOTLIKN
PINOCOPia KOL OTIOKAELOTIKG eEapTAuoTa. Evag cuyxpovog AeBntoc
OUMTIUKVWONG aepiou o€ CUVOUOOMO e GVETN €VO0SATIESID BEPAVON
€EQ0PAAIEL EVO EUXAPLOTO ECWTEPLKO KALUO KOl OTIOTEAECUATIKN XPHON
EVEPYELOC OAO TO XpOVOo. Kopd papudplva 6Amedd, ETUAEYHEVA ETUTAC KOL LG
OUVEKTLKH LOEC PWTLOMOU UTIOYPOUUIZOUV TOV TIOAUTEAR XOPOKTAPO QUTOU TOU
OKLVATOU. TO KTAMG BPIOKETOL 08 GYPoyn KOTAOTOON KOl VAL ETOLUO VIO GEDN
XPNoN - Xwpig Kauia avakaivion. Ot eEwTePIKOL XWPOL SIOOETOUV OHOPYPO
OLOHOPPWEVOUC KNTIOUG, EKTETANEVEG BEPAVTECG KOL OTEYOACHEVOUG XWPOUG
KOBOLOTIKOU TIOU TIPOCPEPOUYV VEEC TIPOOTITIKEG TOU UOYEUTIKOU TIAVOPGaTog 270°

OTIOLOONTIOTE OTLYMN TNG NUEPOC. Z€ QUTAV TNV GTIOKAELOTIKA BIAQ, B amoAauoeTe




TNV AMOAUTN NPEMIO KAL LOLWTIKOTNTA 0€ £VA TIEPIBAAAOV ATIOPAMAANG TIOLOTNTOG.
O TEAELOG CUVOUOOHOG ALOBNTIKAG, LOLWTIKOTNTAC KAL AELTOUPYLIKOTNTAC KABLOTH
OUTO TO OKiVNTO MO OTIGVIO EUKALPIG VIO OTIAITATIKOUC OyOPaoTEG. EvolagepeoTe
VO UABETE TIEPLOCOTEPT VIO QUTHV TNV TIOAAG UTIOOXOPEVN ETEVOUGCH HE TIC
MEYAAEG SUVOTOTNTEG KAL TN yonteia TnNg; H oudda von Poll oto Aschaffenburg

OVUTIOMOVEL VO oag akouoel!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ ca. 495 m? feinste Wohnflache

+ ca. 2.338 m? Grundstlick in ruhiger, urbaner Lage

+ 8 Zimmer | 4 Schlafzimmer | 3 Bader

+ offene Designkliche mit hochwertigen Geraten und Granit-Platte
+ Gaskamin im Wohnbereich

+ FuBbodenheizung in allen Rdumen

+ groBzilgiges Anwesen mit Sid-/West-Ausrichtung

+ drei Garagen inkl. Toilette und Funktionsrdumen

+ Zufahrt Uber PrivatstraBe und Gasteparkplatze

+ gepflegter Zustand

+ Schlossblick

+ groBes Baufenster fur Erweiterungswiinsche, wie z.B. eines Pools

uvm.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich am Godelsberg, der ersten Adresse in Aschaffenburg. Das
Zentrum Aschaffenburgs mit seiner ausgezeichneten Infrastruktur zu FiBen, den
Park der Fasanerie mit Biergarten und viel Griin in Laufnahe. Eingebettet zwischen
vier Grungurteln ist das Klima auch im Sommer immer sehr angenehm, womit die
Lage fast schon den Charakter eines Naherholungsgebietes bietet. Hervorzuheben
sind sowohl die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten und Schulen, als auch die direkte Nahe zur Innenstadt mit
weiterflihrenden Schulen, der Hochschule, FuBgangerzone, Geschaften,
Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an den
OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen)
oder der A45 Hanau/GieBen. Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg
erhalten Sie auch Uber diesen kleinen Film auf YouTube

https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w

nachstgelegene groBere Stadte:

+ Seligenstadt (ca. 23,3 km entfernt)
Landeshauptstadt:

+ Minchen (ca. 341 km entfernt)
BundesstraBen:

+ B26 (ca. 1,9 km entfernt)
Autobahnzufahrt:

+ A3 (ca. 4,0 km entfernt)

Bahnhof:

+ Aschaffenburg (ca. 2,6 km entfernt)
Flughafen:

+ Frankfurt am Main (ca. 47,8 km entfernt)




Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3,4 km.

Geschafte des taglichen Bedarfs ca. 1,8 km entfernt;
Schulen und Arzte ca. 1,1 km entfernt;

offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) ca. 500 m entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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