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Mg Lo HOTLO

25007006 2.100.000 EUR

55 X EEWTEPIKOG Owomedo

XWPOCG oTéOueUONC,

31, X YToyeio Kauferprovision

TIAPKLVYK betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 925.36 m?
ca. 4883 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EQLPETIKO AKIVNTO GTIOTEAEL TNV LOAVIKI TOTIOOEGIA YLIO TO TIPWTOTIOPLOKO
O0IC KTIPLO e EUEALKTOUCG EMTIOPIKOUG KOL YPOPELOKOUC XWPOUG. TO TANPWG
OXEBLOOUEVO VEO KTIPLO CUVOUBLZEL TOV UOVTEPVO OXESLGOMO e TN BLWOLUN
KOTOOKEUN KOL TIPOOPEPEL EAKUCTIKOUG XWPOUG VLG KOTOOTAMATA ALOVLIKAG, LOTPELN
KOl ypa@eia. AOYw TNG LOXUPNG OLKOVOULKNG avaTttugng tou Aschaffenburg kot
TWV €EQIPETIKWYV CUVOECEWYV HE TNV TIEPLOXN ToU PrAvou-Mdalv, avapeveTal
oTa0gpPn ZNTNON YLIO EUTTOPLKOUC XWPOUC. Exouv Nén mpaypaTonolndel apxLKeS
oUdNTACELC e OELOTILOTOUC UTIOYHPLOUC EVOLKIAOTEG. H eyyUTNTO HE KOBIEPWIEVEG
ETALPEIEG KAL N CUVEXWC QVATITUCOOEVN UTIOSON SLOCPOAIZOUV LG BETIKA
TIPOOTITIKNA VL& TN MOKPOTIPOBEON a&ia TOU GKIVATOU. Ta EUMOPLIKG aKivnTa o€
TIEPLOXEG HE KOAEG OUVOEDELG KOL OLKOVOLLKA LOXUPEG TIEPLOYEG, OL OTIOIEG
TIPOCYPEPOUV ETIIONG GPOOVO OIKIOTIKO XWPO O AEDN YELTVIOON, ETUTPETIOUV
€ANKUOTIKEG amodooelg evolkioong. Ev oAiyolg: O cuvduaouoc tomobeaoiag,
UTIOOOWYV KO OLKOVOLKOU SUVGIIOMOU KOBLOTS QUTH TNV EMEVOUCH LG ETIKEPSN
KOl OVOEKTIKA 0TO HEAAOV ETIAOYI VIO TOUG ETIEVOUTEG. EVOLOQEPEDSTE VA IABETE
TIEPLOCOTEPT VIO QUTHV TNV TIOAAQ UTIOOXOPEVN ETIEVOUON HE TIG ONHOVTLKEG
duvoToOTNTEG KOL TN yonteia tng; H opdda von Poll oto Aschaffenburg avurtopovei

va oo akouost!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- geplante Bauweise & Materialien:

massive Kalksandstein-AuBenwande mit Warmedamm-Verbundsystem,
Stahlbetondecken mit abgehangten Decken, nicht tragende Innenwande in
Trockenbauweise

Nachhaltigkeit & Energieeffizienz:

Beheizung durch eine Warmepumpe mit AuBengerat in der AuBenanlage, moderne
Luftungstechnik, PV-Module auf dem Dach sowie ein begrlintes Flachdach fir
Okologischen Mehrwert

Verkehrsanbindung:

direkte ErschlieBung des Untergeschosses liber die eine angrenzende Stral3e,

zusatzliche Parkflachen auf dem angrenzenden Grundstlick




ApLOpo6G akiviTov: 25007006 - 63743 Aschaffenburg / Schweinheim - Schweinheim

OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in einer der TOP Gewerbegebiete Aschaffenburgs. Der
Stadtteil ist durch eine hervorragende Anbindung nur gut 10 Minuten vom Zentrum
entfernt, das angrenzende Landschaftsschutzgebiet liegt zu gleich nur wenige
FuBminuten direkt vor lhrer Haustire.

Aschaffenburg zeichnet sich durch die sehr gute Infrastruktur mit umfassenden
Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, der Hochschule,
FuBgangerzone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3
Frankfurt/Wirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45
Hanau/GieBen. Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhaltenSie auch
Uber diesen kleinen Film auf YouTube

https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021- 44 45970

E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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